ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK

Immocto - Studio Casa Kft

Hatalyos: 202S5. julius 21 napjatol



TARTALOMJEGYZEK

I.  ALTALANOS RENDELKEZESEK ..........cccoocooviiiiiioeeceeeeeseeeeoseesseesessse s 4
2. FOGALOMMEGHATAROZASOK .......ccuuiiuieiieieaiientieieeeesteeteentesaeeteentesteeseentesseenseeneesaeans 5

3. AZ ASZF HATALYA, ERTELMEZESE ........ovveeeeveeeeeeeeeseeeeeseeeaeeeseeeesesaeessesessoseseeseseseesesnes 7

4. AZ ASZF ELFOGADASA, MODOSITASA ...t s e eeeeeeneeen 7

5. A SZERZODES TARGYA.......oeuiieiietieieeiiesie et ete et eteeeeesteeseeseesseenseensesseenseenseeseenseensesseens 8

6. A FELEK EGYUTTMUKODESE ......c..eetiiiiiietieiienttete ettt sttt st stte bt et sbeeaesaneseeens 8

7. A FELEK NYILATKOZATAL ......uuttiiiiteiiteeeitte ettt e it e ettt et e e et e e it e s eiteeseaeeesneee 9

A Szolgaltatd nyllatKozatal ...............c.oooiiiiiiiiiii e 9

A Felhasznalo nyilatkozatai..................cooooiiiiiiiiiiicceeeeee e 10

8. SZELLEMI ALKOTASOK ........eoutirititieiienitenieeteettesteestesttenteestesueesbeetesaeesseessesneensesasenaeens 11
10. ADATKEZELES .......oeutiiiiiitiete ettt sttt et ettt et et e s st et e et e e st enteeneesae e teeneeeneenseenee 12
11. IKCAPCSOLATTARTAS. .....coviiiieiieeiieieeteette it etesete st este et e teenteesaenseenseeseesseensesneenseenseeneas 12
14. ZARO RENDELKEZESEK ........eeiuiiitieieetentieieeteeitesteeteeieesteetesatesseeteeatesaeenseensesseenseenne 13
II. AWEBOLDAL HASZNALATA ES FUNKCIOL..........co.cooomviinirnreeeeeeeeeeseeneeae 14
L.  AFOGLALAS FELTETELEL ..........cocooosiiiiiiieiiniesieesiesesiesse s 15
1. SZALLASHELYKENT BERELHETO INGATLANOK LISTAJA ........cccviiiieiieeieeieeereeieeenreenens 15

2. SZERZODES LETREJOTTE .....ccuviiutitiiienitenieeiteeitente et sitesteeitesitesteestesate st essesneenaeeasesaeens 16
Foglalas a Weboldal foglalasi feliiletén Keresztiil ....................ccccoooviriiiiiniieineeee. 16
Foglalas foglalasi kérés Killdésével.................cooooiiiiiiiiiiiiiieeeee e 17

3. SZOLGALTATASI DI ..ottt 17

| S 11 T (1 J SR USSRRRPPPRPRN 18

4. A SZERZODES MODOSITASA ..ottt ettt st 19

5. A SZERZODES MEGSZUNESE .......ccuvitiiieniietieieeiteeieeteeieesteenteeneesseeseenaesneesseensesneenseenns 20

6. VISSZATERITESI FELTETELEK.........coottitiritinitiieeitenteeie et steete et sie et e sseenne e 21
ViSSZAtEITtEST @SELEK ........cocuviiiiiiiiiie e e e e 21
Nem visszatéritendo eSetek .............coooviiiiiiiiiiiiiiie e 22

7. AZ INGATLANBA VALO MEGERKEZES, AZ INGATLAN ELHAGYASA ........cccoeeviviiiiiieenneenns 22

9. UGYFELSZOLGALAT ........coovoieevveeeeeeeeeeeeeeeeee e nes s ees e 24
10. A FELHASZNALO FELELOSSEGE .......cccooiiiiiiiiiniieiieiesiieie ettt 24
IV. AKOZEPTAVU BERLETRE IRANYADO KULONOS SZABALYOK............. 25
Vo HAZIREND ......oooooiiiiiieiieie e 26



A AR U o o

-
_- O

Gyermekek és pOtagyaki.............ccoooviiiiiiiiiiii e 26
ParKOIAS ..ot 26
Ingatlan allapota, karbantartas és felel6sség...................cooooiiiiiiiiiiniiiiiin, 26
HAZIANALOK ..o 26
DORANYZAS ...ttt e 27
Csendes IdOSZAKOK ............cooooiiiiiiiiiiiii e 27
Hangos tevékenységek és rendezvények................ccccoevviiiniiiieiiiiccieecie e, 27
HIGIENEA ...ttt et e e nabee e 27
Biztonsag és vagyonvédelem...................ccoooviiiiiiiiiiiiceee e 28
Kiilonleges KErések ..............coooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee et 28
SZanKCiok ..o Error! Bookmark not defined.



I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A SZOLGALTATO ADATAI

Szolgéltato neve: Studio Casa Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Szolgaltato székhelye: 1068 Budapest, Kiraly utca 102.

Szolgaltato cégjegyzékszama: 01 09 906350

Szolgaltatd adoszama: 14494635-2-42

A tarsasagot képviseli: Szabo Laszl6 ligyvezeto

Ugyfélszolgalat e-mail cime: info@immocto.com

Ugyfélszolgalat telefonszama: +36 20 278 1822


mailto:info@immocto.com

2. FOGALOMMEGHATAROZASOK

Adat jelenti a Szerz6dés keretében a Felhasznal6 altal a Szolgaltatd rendelkezésére bocsatott
barmilyen adatot, tényt vagy informaciot, ide nem értve a Felhasznalok altal megadott
személyes adatokat

Adatbazis jelenti az Adatok rendszerezése soran a Szolgaltatd altal 1étrehozott, a Szjt. szerint
adatbazisnak mindsiil6é adatbazist

Adatvédelmi Szabalyzat jelenti a Szolgaltatonak a Felhasznal6 altal megadott személyes
adatok kezelésére, védelmére és megsemmisitésre vonatkozd, a hatdlyos eurdpai unios és
magyar jogszabalyoknak megfelel6 szabalyzatat

ASZEF jelenti a jelen okiratot, amely tartalmazza a Szolgaltatd és a Felhasznald kozott 1étrejove
Szerzddés altalanos szerzédési feltételeit

Bérleti idoszak jelenti azt az iddszakot, amely alatt a Szerz6dés alapjan a Felhasznald
jogszerlien tartozkodhat az Ingatlanban

Bérleti szerz6dés a Felhasznald és a Szolgaltatd kozott irasban, onalld okiratba foglaltan
1étrejott, kozéptava bérleti jogviszonyt szabalyozo szerz6dés. Amennyiben az ASZF a ,,Bérleti
szerzédésre” hivatkozik, az alatt érteni kell a jelen ASZF 1. szamua mellékletét képezd bérleti
szerzOdésmintat is.

Egyedi szerz6édés jelenti a Tulajdonos ¢és a Szolgaltatd kozott irdsban 1étrejott
ingatlankozvetitésre iranyuld megbizasi megallapodast

Felek jelenti a Szolgéltatot és a Felhasznalot egyiittesen

Felhasznalé jelenti azt a természetes vagy nem természetes személyt, aki vagy amely a jelen
ASZF szerint a Szolgaltatoval Szerzédést kot

Foglalas jelenti a Felhasznalo altal a Szolgaltatod felé kifejezett szandéknyilatkozatot, amely
meghatarozott Ingatlan eldre rogzitett iddszakra torténd bérbevételére iranyul, és amelyért
cserébe Felhasznalo vallalja és teljesiti a dijfizetést

Fogyaszt6 jelenti azt a természetes személyt, aki a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 3. pontja szerint a
szakmadja, 6nall6 foglalkozasa vagy iizleti tevékenysége korén kiviil jar el

Hirdetés jelenti az Ingatlan nyilvanos bemutatasat a Weboldalon és mas szallashelyfoglalo
platformon



Ingatlan jelenti a Tulajdonos tulajdonaban 4ll6 azon ingatlanokat, amelyeket a Szolgaltato — a
Tulajdonossal kotott egyedi szerzddés alapjan — jogosult hirdetni és bérbe adni a Felhasznalok
szamara

Jognyilatkozat jelenti a Szerzodés keletkezésére, modositasadra és megsziinésére iranyulo
akaratnyilatkozatot

Korm. rendelet jelenti a fogyasztd és a vallalkozas kozotti szerzodések részletes szabalyairol
sz616 45/2014. (II. 26.) Korm. rendeletet

Kozéptavu ingatlanbérbeadas jelenti a 28 napot meghalado, de 12 hénapot nem meghalado
tartozkodast, amely vonatkozasaban a jelen ASZF 1V. fejezete kiilonds szabalyokat allapit meg

Latogaté jelenti azt a természetes személyt, aki a Weboldalt bongészi vagy hasznalja anélkiil,
hogy a Szolgéaltatoval szerz6dést kdtne

Ptk jelenti a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvényt

Rovidtava ingatlanbérbeadas Ez a szallashelyszolgaltatast jelenti, mely jellemzden par
napos/hetes tartozkodas jelent, kifejezetten erre a célra kialakitott €s engedélyezett ingatlanok
esetében

Szallashely jelenti a jelen ASZF feltételei szerint foglalhato Ingatlanokat

Szellemi Alkotasok jelenti azokat a miivészeti, irodalmi, tudoméanyos és egyéb miiveket,
alkotasokat, amelyeket jogszabaly — a torvény erejénél fogva vagy hatdsagi eljaras keretében —
védelemben részesit, ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan szoftver, adatbazis, fénykép,
abra, kép, rajz, logo, motto, szodsszetétel

Szerzddés jelenti a Szolgaltato és a Felhasznalo kozott az ASZF szerint Szolgéltatas nyujtasara,
hatarozott iddre, a Foglalas révén 1étrejott jogviszonyt

Szolgaltatas jelenti a Szolgaltat6 altal nytjtott ASZF-ben nevesitett, valamennyi a Szolgaltatot
terheld kotelezettséget, kiilonosen, de nem kizarolagosan a Weboldal lizemeltetését, az Ingatlan
hatarozott idére torténd rendelkezésre bocsatasat és a Szolgaltatasokkal kapcsolatos

rendelkezésre allast

Szolgaltatasi dij jelenti a Felhasznal6 éltal nytjtott dijkoteles Szolgéltatas igénybevételéért a
Szolgaltatonak fizetett dijat

Szolgaltaté jelenti a Studio Casa Korlatolt Feleldsségii Tarsasagot

Tulajdonos jelenti az Ingatlan tulajdonosat



Weboldal vagy Feliilet vagy Platform jelenti a www.immocto.com weboldalt és annak
valamennyi aloldalat kiilondsen, de nem kizarolagosan a https://rent.immocto.com és a

https://booking.immocto.com aloldalakat is.

3. AZ ASZF HATALYA, ERTELMEZESE

3.1.A jelen ASZF hatalya kiterjed minden Felhasznalora és Szolgaltatéra, valamint a
Szolgaltato altal a Weboldalon €s mas széllashely-foglald platformon meghirdetett, és a
Felhasznal¢ altal a Weboldalon vagy mas szallashely-foglald platformon lefoglalt Ingatlan
bérbeadasara, igy a Felek kozott 1étrejott Szerzodés alapjan a bérleti jogviszony teljes
id6tartamara.

3.2.Az ASZF hatdrozza meg azokat a jogokat és kotelezettségeket, amelyek megilletik, illetve
terhelik a Szolgaltatot és a Felhasznaldt a Szolgaltatds nyujtasa, valamint igénybevétele
soran.

3.3.Az ASZF az Gjonnan megkotott Szerzédések tekintetében a kozzététel napjatol hatalyos.

3.4.Amennyiben az ASZF és a Szerzédés rendelkezései kozott eltérés van, ugy a Szerzédés
rendelkezéseit kell irdnyadonak tekinteni.

3.5.Az ASZF-ben nagy betiivel kezd6d§ szavakat a kis betiivel kezd6dd azonos szavak
jelentésébe is bele kell érteni, ahol pedig az ASZF egyes szamot hasznél, abba a tobbes
szamot is bele kell érteni és forditva. Az ASZF értelmezésénél, ahol értelmezhetd, a
Felhasznal6 fogalmaba a Latogatd fogalmat is bele kell érteni.

3.6.Az ASZF-ben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok igy kiiléndsen a Ptk.
¢s a Korm.rendeletben foglaltak az iranyadok.

4. Az ASZF ELFOGADASA, MODOSITASA

4.1.A Weboldal latogatoi, akik nem kotnek Szerzddést a Szolgaltatoval, a Weboldal
bongészésével és hasznalatdval rautald magatartissal elfogadjak az ASZF vonatkozd
rendelkezéseit.

4.2.A Felhasznald a Szolgaltatds igénybevételével elfogadja a mindenkori ASZF-et, amely —
elézetes megismerhetdsége érdekében — a Studio Casa Kft. internetes oldalan
(www.immocto.com) kozzétételre kertil, és folyamatosan elérhetd.

4.3.Szolgaltatd felhivja a Felhasznalo figyelmét, hogy mivel a Szolgaltato a Weboldalon
listazott Ingatlanokat mas szallashely-foglalé platformokon is meghirdeti, az ilyen


http://www.immocto.com/
https://rent.immocto.com/
https://booking.immocto.com/
http://(www.immocto.com)/

platformokon torténé Ingatlan lefoglalasara is a jelen ASZF feltételei iranyadok, amelyeket
az igénybevevo a foglalassal kifejezetten elfogad.

4.4.A Szolgaltaté jogosult a Szerz6dés részét képezd jelen ASZF-et egyoldaliian modositani. A
Szolgaltatd az egyoldalu szerzédésmodositasrél a https://immocto.com/azsf részén
tajékoztatja a Felhasznalokat

4.5 Nem tekintheté a meglévd Szerz6dés és az ASZF moédositisanak az 1ij Szolgaltatdsok
bevezetése, tekintettel arra, hogy a Felhasznaldé részére 1) Szolgaltatas kizardlag
megrendelése alapjan nyujthato, igy ezen 0y Szolgaltatasok nem érintik sem a Felhasznalo
meglévé Szerz8dését, sem az ASZF-ben rogzitett feltételeket.

4.6 Nem tekintheté a meglévd Szerzddés modositasanak az olyan Gj ASZF feltételek bevezetése
vagy a mar meglévo feltételek modositasa, amely modositas nem érinti a Felhasznalo
Szerzddését, tovabba az adminisztrativ jellegli modositasok sem.

5. A SZERZODES TARGYA

5.1.A Szerzddés alapjan a Szolgaltatd dijkdteles Szolgéltatas nyujtasara, a Felhasznald pedig
Szolgaltatasi Dij fizetésére koteles.

5.2.A Szerzddés targya az Ingatlan bérbeadasara/szallashelyszolgaltatasra irdnyuld jogviszony,
amelynek keretében a Felhasznalo és Szolgaltaté jogait és kotelezettségeit a jelen ASZF
szabalyozza. Ezen jogviszonyban a Szolgaltato kozvetitoként jar el az Ingatlan Tulajdonosa
nevében és képviseletében — a Tulajdonos és a Szolgaltatd kozott megkotott egyedi
szerzddés alapjan —, és jogosult a Tulajdonos Ingatlanat a Weboldalon és més szallashely-
foglal6 platformon hirdetni és bérbe adni a Felhasznal6 részére. Az ASZF rendelkezéseivel
Osszhangban, amennyiben a Szerzodés az Ingatlan kozéptava bérbeadasara irdnyul, a Felek
a Szerzddés kiegészitéseként Onallo okiratba foglalt Bérleti Szerzddést is kothetnek,
amelyben a tartozkodas egyedi és részletes feltételeit rogzitik. Amennyiben a Felek ilyen
egyedi Bérleti szerz6dést nem kotnek, gy a jelen ASZF 1. szamu mellékletében foglalt
bérleti szerz0dés minta rendelkezései alkalmazandok a kozéptava bérleti jogviszonyra,
azzal, hogy a bérleti szerz6dés minta ki nem toltott részei — igy kiilondsen az Ingatlan pontos
megjeldlése, a bérleti dij 6sszege, valamint a bérlet idétartama — az ASZF-ben, illetve az
annak alapjan teljesitett Foglalasban meghatdrozott adatok szerint értelmezenddk és
alkalmazandok.

6. A FELEK EGYUTTMUKODESE

6.1.A Felek a Szerzédés iddtartama alatt kotelesek a jogszabalyok és az ASZF
rendelkezéseinek, valamint az alapvetd kdzosségi és erkolesi normak betartasara.
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6.2.A Felek kotelesek a Szerzddés iddtartama alatt a polgari jog altalanos szabdlyainak
megfeleléen johiszemiien és tisztességesen eljarni. A Felek kotelesek a jogszabalyokban és
az ASZF-ben meghatarozott jogokat rendeltetésszeriien gyakorolni, egyszersmind
kotelesek a joggal vald visszaélés tilalmanak kovetelményéhez tartani magukat.

6.3.A Felek a Szerzddés megkotése, fennallasa és megsziinése, illetve a jogok gyakorlésa és a
kotelezettségek teljesitése soran kotelesek egymadssal egyiittmiikddni, tovabba kotelesek
egymast a SzerzOdéshez kapcsolddo 1ényeges koriilményekrdl haladéktalanul tdjékoztatni.

7. A FELEK NYILATKOZATAI

A Szolgaltato nyilatkozatai

7.1.A Szolgaltato arra torekszik, hogy a lehetd legkevesebb fennakadas mellett miikodtesse a
Platformot, azonban a Platform mindenkori elérhetdségét nem koteles biztositani.

7.2.A Szolgaltat6 fenntartja a jogot, hogy a Weboldalon elérhetd Szolgaltatasokat és feltételeket
barmikor mddositsa.

7.3.A Szolgaltatd a Weboldal miikodésének a megsziintetésére barmikor jogosult, a Felhasznald
elozetes értesitése nélkiil.

7.4.A Szolgéltato a Weboldalon talalhaté informéciok pontossagéara torekszik, azonban nem
vallal felelosséget az esetleges hibakért, elirasokért vagy az adatok frissitésének
elmaradasaért, ide nem értve az Ingatlant érintd 1ényeges kérdésekben, kiilondsen, de nem
kizardlagosan az Ingatlan elhelyezkedésével, szobdk, fiirddszobdk, illetve dgyak szdmaval
kapcsolatos hibakat.

7.5.A Weboldalon megjelend Hirdetések tajékoztatd jellegliek és nem mindsiilnek kotelezd
érvényll ajanlatnak. A Szolgaltatd fenntartja a jogot az Ingatlanok részleteinek
valtoztatisara.

7.6.A Szolgaltatdo semmilyen mdédon nem felel barmely, a Weboldalt, illetve az azt miikodtetd
szervert ért kiilsd, un. SQL tdmadasok esetén. Amennyiben a Weboldalt, illetve szervert ért
tamadas folytan a Felhasznalé a Weboldalhoz nem fér hozza, a Felhasznalo a Weboldal
hasznalata sordn téves rendszeriizeneteket kap, vagy a Felhaszndlo barmilyen rogzitett adata
a kiilsé tamadasok utjan elveszik, gy ezen esetekre a Szolgaltato feleldsséget nem vallal.



7.7. Ha a Felhasznal6 a Weboldalt hasznalat kozben bezarja, vagy ha a kapcsolat (barmely
okbol) megszakad a Weboldallal, abban az esetben az adatok elvesztéséért a Szolgaltatd
semmilyen felelésséget nem vallal.

7.8. A Weboldalt 1étrehozo és adminisztraldé Szolgaltatd a rendelkezésére allo eszkdzokkel
igyekszik biztositani, hogy az Weboldal hasznalata technikai szempontbol biztonsagosnak
mindsiiljon. A Weboldalhoz val6 csatlakozas, illetve a hasznalat nem megfeleld miikodése
altal bekovetkezd karokért, az internetes halozat esetleges lizemkimaradasabol, az elérési ut
hib4jabol, barmely nem vart technikai hibabodl eredd adatvesztésért, szamitdgépes virusbol,
vagy mas —az Weboldalt célz6 — rosszindulatia tdmadéasbol eredd karokért a Szolgaltaté nem
felel0s.

7.9. A Felhasznaloknak minden esetben fel kell mérniiik, hogy rendelkeznek-e a Weboldal
hasznalatdhoz szlikséges ismeretekkel, technikai kovetelményekkel.

7.10.Szolgaltato szavatolja, hogy a Weboldalon megjelend Ingatlanok bérbeadésara teljeskortien
jogosult.

A Felhasznalo nyilatkozatai

7.11. A Felhasznal6 a Weboldalt kizardlag rendeltetésszeriien, jogszerii célokra haszndlja, és
nem jogosult arra, hogy a Weboldal funkcioit jogellenes tevékenységek tdmogatasara vagy
mas Felhasznalok zavarasara hasznalja, valamint vallalja, hogy nem tesz olyan 1épéseket,
amelyek veszélyeztethetik a Weboldal vagy mas Felhasznalok adatainak biztonsagat (pl.
kartékony szoftverek telepitése, jogosulatlan hozzaférés).

7.12. A Felhasznalo kijelenti, hogy nem vesz részt olyan tevékenységekben, amelyek zavarjak
vagy akadalyozzdk a Weboldal miikodését, beleértve az engedély nélkiili hozzaférési
kisérleteket a platformhoz, rendszereihez vagy adatbézisaihoz.

7.13. A Felhaszndlo kijelenti, hogy teljes mértékben felelés a Weboldal hasznalatdval
Osszefliggésben hozott dontéseiért, és tisztdban van azzal, hogy a Weboldal hasznalata soran
hozott dontések a sajat felelosségi korébe tartoznak.

7.14. A Felhasznal6 tudomasul veszi, hogy a Weboldalon taladlhato, mas weboldalakra mutato
hivatkozasok csak tdjékoztatdsi célokat szolgdlnak, és nem jelentenek tamogatist a
hivatkozott weboldalak tartalméhoz. A Felhasznalé tudomasul veszi, hogy a hivatkozott
weboldalak haszndlata kizardlag sajat feleldsségére torténik, és a Weboldal iizemeltetdje
nem vallal feleldsséget ezek tartalmaért.

10



7.15. A Felhasznal6 vallalja, hogy a Weboldalon elérhetd tartalmakat és informaciokat
kizarolag sajat, személyes céljaira haszndlja fel, és nem sérti a Szolgaltatdo szellemi
alkotasokhoz fiiz6d6 jogait, amelyek a Weboldallal 6sszefiiggésben illetik meg.

8. SZELLEMI ALKOTASOK

8.1.A Szolgaltatot megilletd Szellemi Alkotasok:

8.1.1. A Szolgaltatdo Szellemi Alkotasanak mindsiil a Szolgaltatasok valamennyi eleme,
kiilonosen, de nem kizardlagosan a Feliilet, annak szoftverei, forraskodjai, kereso
motorjai, az Adatbazis, a Weboldalhoz kapcsolodé domain nevek, az azokkal
képzett masodlagos domain nevek, a Feliileten megjelenitett és Szolgaltato altal
szerkesztett szovegek, képek, tovabba az ,Immocto” elnevezés és annak abras
szindsszedllitdsa és megjelenitése, valamint a Weboldal teljes vizualis megjelenése,
ideértve a Weboldalon feltiintetett valamennyi dokumentum, abra, és egyéb
tartalom.

8.1.2. A Szolgaltatd Szellemi Alkotédsait barmilyen formaban felhasznalni kizarolag a
Szolgaltatoval megkotott kiilon megallapodas alapjan lehet. A Feliilet hasznalata és
a Szolgaltatasok igénybevétele nem jelenti azt, hogy a Szolgéltatdo a Szellemi
Alkotésai felhasznalasi jogat atengedte a Felhasznalo részére.

8.1.3. A Szolgaltatdo Szellemi Alkotésai jogi, elsddlegesen szerzodi jogi védelemben ¢€s
védjegyoltalomban részesiilnek, megsértésiik polgari jogi és/vagy biintetdjogi
felelsséget vonhat maga utan.

9. TAJEKOZTATAS A FOGYASZTONAK MINOSULO FELHASZNALOK RESZERE

9.1.A Fogyasztonak mindsiilé Felhasznald a Szolgaltatds nyujtasa korében a Szolgaltatd
fogyasztovédelmi szabalyokat megsértd0 magatartasaval szemben a Nemzeti
Fogyasztovédelmi Hatosagnal (1088 Budapest, Jozsef krt. 6.) tehet bejelentést, vagy eljarast
kezdeményezhet a Szolgaltatd székhelye szerint illetékes Budapesti Békéltetd Testiilet
(cim: 1016 Budapest, Krisztina krt. 99., telefon. +36 1 488 2131, e-mail:
bekelteto.testulet@bkik.hu) elott.

9.2.A Fogyasztonak mindsiild Felhaszndlo a fogyasztovédelmi szabalyozasrol a kovetkezd
honlapon tud t4jékozodni: http://fogyasztovedelem.kormany.hu/.

9.3.A Fogyasztonak mindsiild Felhasznalé a Korm. rendelet szerinti elallasi és felmondasi jogat
nyilatkozati formaban is gyakorolhatja.
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10. ADATKEZELES

A Szolgaltat6 kijelenti, hogy a tevékenysége sordn tudomasara jutott személyes adatokat a
hatalyos jogszabalyoknak megfelelden rogziti, tarolja, kezeli és semmisiti meg. A Szolgéltatd
az adatkezelésrol és az adatvédelemrdl kiilon Adatvédelmi Szabalyzatban tajékoztatja a
Felhasznalot, amely a kovetkez6 linken érhet6 el: https://immocto.com/adatvedelmi-

szabalyzat

11. KAPCSOLATTARTAS

11.1. A Felek kotelesek a Szolgaltatd adataindl vagy a Szerzddésben megadott
elérhetdségeken, e-mailen vagy telefonon kapcsolatot tartani egymassal.

11.2. A Felhasznal6 a Szerzédéssel 0sszefiiggd Nyilatkozatait az alabbi modokon és értesitési
cimekre kiildheti meg:

11.2.1. Elektronikus iizenet formajaban a Feliileten erre kialakitott és kijelolt helyen vagy
az info@immocto.com e-mail cimre.

11.2.2. Telefon Gtjan a +36 20 278 1822 telefonszdmon.

11.2.3. A Szolgaltatonak cimzett, ajanlott, tértivevényes levélben postai Uton a 1068
Budapest, Kiraly utca 102. cimre.

11.3. A Szolgéltato a Felhasznalo altal megkiildott Nyilatkozatokra azok kézhezvételét kovetd
15 munkanapon beliil valaszol.

12. PANASZKEZELES

12.1. Amennyiben a Felhasznalo a Szolgaltatassal kapcsolatban panaszt kivan tenni, vagy
barmilyen problémat, elégedetlenséget jelezne, azt megteheti szoban, személyesen vagy
telefonon, illetve irdsban a Szolgaltaté ligyfélszolgalati e-mail cimén. A panaszban a
Felhasznalonak meg kell adnia a nevét, elérhetdségét, a panasz targyat és leirasat, valamint
a probléma megoldasara tett javaslatot.

12.2.  Szbbeli panasz esetén a Szolgaltatod a panaszokat a lehetd leghamarabb megvizsgalja és
sziikség szerint orvosolja. Amennyiben a Felhasznal6 a panasz kezelésével nem ért egyet,
vagy azonnali kivizsgalas nem lehetséges, a Felek jegyzOkonyvet vesznek a problémarol,
amelynek masolati példanyat a Szolgaltatd személyesen tett panasz esetén atadja a
Felhasznalonak, telefonon tett panasz esetén legkésobb 30 napon beliil a panaszra tett
érdemi valasszal egyiitt megkiildi a Felhasznalonak.
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12.3. 1irasbeli panasz esetén a Szolgaltatd a beérkezett panaszokat 30 napon beliil
megvizsgalja, és a Felhasznalo panaszat érdemben irdsban megvalaszolja, elutasitdsa esetén
megindokolja.

12.4. Ha a Felhasznéld azonos tartalommal teszi meg a mar kivizsgalt panaszat, a Szolgaltato
mellézi annak ujboli kivizsgalasat.

13. VIS MAIOR

13.1. Vis maior esetén a Szolgaltato a lehetd leghamarabb értesiti az érintett Felhasznalot és
ésszerli er6feszitéseket tesz a Szolgaltatasra gyakorolt hatdsok enyhitése érdekében. A
Felhasznalé nem jogosult kartéritésre az ilyen események kovetkeztében elszenvedett
veszteségekért.

13.2. A Szolgaltatdo nem felelds az Ingatlanban bekodvetkezett vis maior okozta karokeért, €s
nem vallal feleldsséget a Felhasznald altal szandékosan vagy gondatlansagbol okozott
karokert.

14. ZARO RENDELKEZESEK

14.1. A Szerzédésben rogzitett kivételeken tul a Felhaszndlo kizarolag a Szolgéltaté eldzetes
irasbeli engedélyével engedményezheti vagy ruhazhatja at a Szerz6dés alapjan fennallo
koveteléseit €s jogosultsagait.

14.2. A Szerz6dés barmely rendelkezésének érvénytelensége vagy hatalytalansaga esetén a
Felek az érvénytelen vagy hatéalytalan részt kozos megegyezés utjan probaljak meg
érvényes rendelkezéssel potolni. A Felek kdlcsondsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy
ilyen esetben egymassal az érvénytelen rész helyettesitésére vonatkozdan targyalasokat
kezdenek és ennek sordn megkisérlik olyan 0j rendelkezést talalni, amely a lehetd
legjobban megfelel a Szerzddés célkitlizéseinek és a Felek szerz6déskotési akaratanak.

14.3. A Felek kotelesek a Szerzddéssel dsszefliggésben a tudomdasukra jutott, a masik félre
vonatkozo valamennyi gazdasagi és egyéb adatot, tényt, informaciot iizleti titokként
megOrizni; ezen kotelezettségiik a Feleket a jogviszony megsziinését kdvetden is terheli.
A titoktartas aldl felmentést csak a masik fél adhat. Az ezen kotelezettség megszegésével
a masik félnek vagy harmadik személyeknek okozott karokat a titoksértd fél koteles
megtériteni.

14.4. A Felek rogzitik, hogy jogviszonyukra vonatkozik a hallgatdlagos jogfeladés tilalma
is, amely azt jelenti, hogy amennyiben barmikor, barmelyik fél nem képes a masik felet
valamely, a Szerzédésben foglalt kotelezettség betartdsara kotelezni, az nem jelenti az
arrol valo lemondast, hogy kés6bb a szerzédésszerli magatartas kikényszeritésre kertiljon.
A hallgatolagos jogfeladas tilalma kiterjed arra is, hogy amennyiben valamely rendelkezés
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a fél altal megsértésre keriil, és a masik fél nem 1ép fel azonnal ez ellen, igy ez nem jelenti
azt, hogy ezzel a vétlen fél hozzéjaruldsat adna ahhoz, hogy a késdbbiekben a rendelkezés
a masik fél altal ismételten megsértésre kertiljon.

14.5. Barmilyen jogrél torténd lemondads csak az erre vonatkozd kifejezett irasbeli

nyilatkozat esetén érvényes.

14.6. Felek megallapodnak, hogy jelen ASZF-et a magyar jog alapjan kell értelmezni, a

Szerzddésre kizardlag a magyar jog az iranyado.

14.7. A Felek a vitas kérdéseket békés uton probaljak meg rendezni. Ennek sikertelensége

II.

esetén a helyi birdsag hatdskorébe tartozo perekre a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag
illetékességét kotik ki. A Torvényszek hataskorébe tartozd perek esetében a felek a
Févarosi Torvényszék illetékességét kotik ki.

A WEBOLDAL HASZNALATA ES FUNKCIOI

1.1.Felhasznalok a Weboldalon elérhetd tartalmakat és szolgaltatasokat szabadon bongészhetik.

1.2.A Weboldalon a ,,Szolgaltatasok” fiil alatt szerepelnek a Szolgéltatdo altal végzett

tevékenységek €és azok részletei, amelyek a kdvetkezok:
Ingatlankezelés
a. Rovid tava
b. Kozép tava
c. Hossza tava
MyImmocto
Kiegészito szolgaltatasok
Szallashely engedélyeztetés
Home Staging
Ingatlanfot6zas
Bértextilia szolgaltatas
Felujitas Projekt Management
Takaritas / Nagytakaritas

5 o

— o

1.3.Az eléz6 pontban felsorolt tevékenységek tekintetében a Weboldal csak az

informacioszerzést €s kapcsolatfelvételt segiti eld, a konkrét funkcid igénybevételéhez
egyedi szerzddés megkotése sziikséges. A kapcsolatfelvétel célja a Felhasznalo igényeinek
felmérése és a folyamat részleteinek megtargyalasa. A targyaldsok eredményeként a
Szolgalgatd és Tulajdonos egyedi szerzodést kothet, amely tartalmazza az
egyuttmiikodésiik konkrét feltételeit. Ezen egyedi megallapodasok nem tartoznak a jelen
ASZF hatélya ala.
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1.3.1. A kapcsolatfelvételi lrlap a valasztott tevékenységnél a ,,Kérj ajanlatot” gombra

kattintassal érhetd el, ahol a kdvetkezd adatok megadasa sziikséges az ajanlatkérés
megkiildéséhez: név, e-mail, telefonszam, iizenet.

1.3.2. A kapcsolatfelvétel a beérkezett iizenet alapjan torténik. A Szolgaltatdé az ilizenet

beérkezésétol szamitott legkésobb 3 munkanapon belill felveszi a kapcsolatot a
Felhasznaloval e-mailben vagy telefonon keresztiil. A kapcsolatfelvétel sordn a
Szolgaltato tajékoztatja a Felhasznalot a valasztott funkcid részleteirdl, koltségekrol,
valamint az egyedi szerz6dés megkdtésének folyamatardl.

6.1.A Weboldal jobb fels6 sarkaban talalhato ,,/ngatlankereso — Révid tavu bérlés” aloldalon
(booking.immocto.com) azon Ingatlanok keresésére szolgéalo feliilet, illetve Ingatlanok

listaja talalhato, amelyeket a Szolgaltato — a Tulajdonossal megkotott egyedi szerzddés
alapjan — jogosult kezelni, ezaltal bérbe adni / szallashelyszolgaltatast nytjtani a
Felhasznal6 szamara. Ennek feltételeit a I11. A foglalés feltételei cimii fejezet tartalmazza.

I11.

A FOGLALAS FELTETELE

1. SZALLASHELYKENT BERELHETO INGATLANOK LISTAJA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

A Felhasznal6 a Szolgaltatd6 Weboldalan, a jobb felsé sarkaban talalhaté ,,Szallashelyek”
angol nyelvi aloldalon (www.booking.immocto.com), az ,,4ll properties” meniipont alatt
bongészhet a szallashely szolgéltatasra (rovid tavi bérbeadasra) szant Ingatlanok kozott.

Az Ingatlan keresésére az Ingatlan elhelyezkedése, vendégek szama és iddpont
megadasaval van lehetdség, amely keresést a ,,More filters” gombra kattintassal tovabbi
szlirési szempontokkal lehet boviteni, tobbek kozott az artartomany bedllitdsaval, szobak
¢és flrdészobdk szamanak megadasaval, felszereltség ¢és vendégértékelések szerinti
szliréssel.

A Weboldalon listdzott Ingatlanok rovidtavu, illetve kozéptava bérleti konstrukcio
keretében bérelhetok, amely utdbbi tekintetében kiilonds szabalyok érvényesiilnek a jelen
ASZF V. Kozéptava bérletre iranyado kiilonds szabalyok cimii fejezete szerint.

A Felhasznal6 az egyes Ingatlanok Hirdetési oldalan talalhaté képek, részletes leirasok és
egyéb megadott informéciok alapjan tajékozodhat az Ingatlanok adottsadgair6l és
felszereltségérol. A Szolgaltatd mindent megtesz a pontos és naprakész informaciok
biztositdsa érdekében, azonban az Ingatlanok tényleges allapota és a feltiintetett
informaciok kozott eléfordulhatnak eltérések, amelyekért a Szolgaltato nem vallal
felelosséget.
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2. SZERZODES LETREJOTTE

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

A Szerz6dés minden esetben hatarozott idére jon 1étre.

A Szerzddés elektronikus Uton foglaldssal jon létre. A foglaldshoz nincs sziikség
regisztraciora.

Felhasznalé tudomasul veszi, hogy a Szerzddéssel korlatozott engedélyt kap az
Ingatlanba vald belépésre, annak birtoklasara és hasznalatdra, és a bérleti idészak
leteltével koteles azt elhagyni. A Szolgéltatd fenntartja a jogot, hogy a Felhasznalod
tartozkodasa alatt, lehet6ség szerint elore egyeztetett iddpontban, belépjen az Ingatlanba,
amennyiben: (i) ez ésszerlien sziikséges, ¢és (ii) az alkalmazand6 jogszabalyok lehetové
teszik.

A Felhasznalo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanban tartozkodasanak
idétartama alatt a jelen ASZF és a helyi és egyéb jogszabalyok rendelkezéseit
maradéktalanul betartja, és tudomasul veszi, hogy a jogsértések esetén a Szolgaltato jogi
1épéseket tehet.

A szerz6déskotés nyelve alapvetden a magyar. Amennyiben a Felhasznalo nem beszél
magyarul vagy kéri a szerzodés angol nyelven valdé megkotését, a szerzodéskotés nyelve
az angol. Jelen feltételek magyar nyelvii valtozata az eredeti. Amennyiben az ASZF
rendelkezéséivel kapcsolatban barmilyen vita meriil fel, vagy barmilyen eltérés van a
magyar ¢és az angol nyelvi feltételek kozott, a magyar nyelvii feltételek az iranyadok.

Foglalas a Weboldal foglalasi feliiletén keresztiil

2.6.

2.7.

2.8.

A valasztott Ingatlan lefoglalasara a Felhasznalonak az adott Ingatlan Hirdetési adatlapjan
van lehetésége. A Felhasznal6 a kivant id6szak kivalasztasa és a Felhasznalok szamanak
megadasa utan a ,,Book Now” gombra kattintassal tudja a foglalasi folyamatot elinditani.

A foglalasi folyamat elinditdsa utdn a Weboldal atiranyit a ,,Contact” szekciora, ahol a
Felhasznal¢ altal kotelez6en megadandd adatok az e-mail cim, vezetéknév, keresztnév,
orszag ¢s telefonszam, tovabba opciondlisan megadhaté barmilyen megjegyzés a
foglaléassal kapcsolatban.

Amennyiben a Felhasznal6 olyan idopontot valaszt a foglalasi folyamat soran, amely mar
foglalt, vagy az adott Ingatlan csak hosszabb tdva bérlésre elérhet6, a Weboldal
hibaiizenetet jelenit meg és nem irdnyit at a ,,Contact” szekciora. Ilyen esetekben a
foglalési folyamat nem folytathato, és a Felhasznalonak 0 iddpontot vagy masik Ingatlant
kell vélasztania a foglalds véglegesitéséhez. A rendszer a foglalhatd iddszakokat
automatikusan ellendrzi, és csak az elérhetd iddpontokban engedélyezi a foglalast.
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2.9. A foglalas véglegesitéséhez a ,,Continue to Payment” gombra kattintas és fizetési adatok

megadasa is sziikséges. A fizetési adatok megadasat kovetden az adott 6sszeg megjelenik
a ,,Pay” mezoben, amelyre kattintassal, ezaltal a fizetéssel a foglalas véglegessé valik és
a Felhasznal6 azonnal, de legkésobb 1 napon beliil megkapja a foglalasi visszaigazolast.

2.10. A foglalasi visszaigazolds minden esetben tartalmazza az Ingatlan cimét, a foglalas

idotartamat, a személyek szadmat, a Szolgaltatdsi Dij 0Osszegét, és az Ingatlan
elfoglalasanak és elhagyasanak mddjat. Amennyiben a Szolgaltaté nem tudja azonnal
megerdsiteni a foglalast, a visszaigazolas ¢és a fizetés elfogadasa addig nem torténik
meg, amig a Szolgaltatd a foglalast nem hagyja jova. Ha a Szolgéaltaté 1 napon beliil
nem hagyja jova vagy elutasitja a foglalast, akkor a foglalds nem jon létre, azonban a
Felhasznald 0j foglalast kezdeményezhet. A foglaldsi visszaigazolas csak sikeres
jovahagyas esetén keriil kikiildésre. Technikai hiba esetén a Szolgaltatd elérhetd e-
mailen vagy telefonon.

Foglalas foglalasi kérés kiildésével

2.11. Amennyiben a Felhasznalonak a foglalas el6tt valamely kérdés tekintetében tovabbi

informaciora lenne sziiksége, a valasztott Ingatlan Hirdetési adatlapjan foglalasi kérést
kiildhet a Szolgaltatonak, vagy e-mail, illetve telefon utjan felveheti vele a kapcsolatot.

2.12. Ha a kapcsolatfelvétel eredményre vezet és ilyen modon keriil sor a foglaldsra, a 3.

Szolgaltatasi Dij fejezetben meghatarozott fizetési feltételektdl eltérden a Felhasznalo
kivételesen banki atutalds Gtjan is teljesitheti a dijfizetési kotelezettségét.

3. SZOLGALTATASI DiJ

3.1.

3.2

3.3.

A Felek megallapodnak, hogy a Felhaszndld6 a hatarozott idejli, dijkoteles
Szolgaltatasokat a foglalds idétartama alatt nem jogosult lemondani. Erre figyelemmel a
Felek rogzitik és a Felhaszndldo tudomdasul veszi, hogy amennyiben a dijkoteles
Szolgaltatas igénybevételére a Felhasznalo érdekkorében felmeriilé barmilyen okbol nem
keriil sor vagy a Szerzédést a Felhaszndlo megsziinteti, a Szolgaltatasi Dij, vagy annak
1ddaranyos részének visszaigénylésére €s visszatéritésére nincsen lehetdség.

A Szolgaltaté jogosult a Szolgaltatdsi Dijat egyoldalian modositani. A Szolgaltato a
modositott vagy ujonnan bevezetett Szolgaltatasi Dijakat a Feliileten kozzéteszi és azok
a modositas vagy bevezetés kozzétételétdl kezdddden hatalyosak azzal, hogy azokat a
kizardlag a hatalybalépést kovetden megkotott Szerzodésekre kell alkalmazni.

A Szolgaltatd a Szolgaltatasi Dijrol szamlat allit ki. A szamla kiallitdsat kovetéen a
szamléazasi adatokban valtoztatas kizarolag eliras esetén kérheto.

17



3.4. A Szolgaltatasi Dij megfizetésére a Szolgaltatd a Felhasznalot a Weboldalrol a STRIPE
Inc. éltal lizemeltett fizetési oldalra irdnyitja 4t, ahol a Felhasznal6 a bankkartyaadatai
magadasaval tudja megfizetni a Szolgaltatasi Dijat. Szolgaltato tajékoztatja Felhasznalot,
hogy a STRIPE Inc. adatkezelésével Osszefliggésben az immocto.com weboldal
adatkezelési tajékoztatodja nyjt bovebb tajékoztatast.

3.5. Ingatlan foglalasara kizarolag a teljes Szolgaltatasi Dij elére fizetésével van lehetdség. A
Szolgaltatasi Dij teljeskort, tartalmazza a széllashely dijat/bérleti dijat, az altalanos
forgalmi adot, az idegenforgalmi adot, valamit a tartdzkoddsonkénti takaritasi dijat.

3.6. Amennyiben a Felhasznald a valasztott idopont kezdete el6tti 14. napon vagy azutdn
foglal, a teljes Szolgaltatasi Dijat egydsszegben, a foglalas id6pontjaban elére meg kell
fizetni.

3.7. Amennyiben a foglalas a vélasztott idépont kezdete eldtt legalabb 14 nappal torténik, a
Szolgaltatasi Dij kifizetése két részletben esedékes:

(a) A Szolgaltatasi Dij 50%-at a foglalas idopontjaban elére meg kell fizetni;

(b) A fennmarado 50%-ot az érkezést megel6z6é 14. napon kell megfizetni. Ebben az
esetben a Szolgaltatdé automatikusan terheli meg a Felhasznalé kartyajat a
fennmaradd Osszeggel. Amennyiben a kartyan nincs elegendd fedezet, a
Felhasznalonak 24 oréan beliil 0j, érvényes kartya adatokat kell megadnia, vagy mas
modon kell teljesitenie a fizetést; ennek elmaradasa esetén a Szolgaltatd fenntartja a
jogot a foglalas torlésére.

3.8. A Weboldalon lehetdség van arra, hogy a Felhasznél¢ kiilonb6z6 pénznemekben tekintse
meg a Szolgaltatasi Dijat. Az atvaltott Osszegek azonban tdjékoztatod jellegliek, és a
végleges Osszeg eltérhet a fizetési szolgaltatok altal alkalmazott arfolyamok és dijak
fiiggvényében. A Szolgéltatd nem vallal felel0sséget az atvaltasbol eredd eltérésekért.

3.9. A Felhasznal6 felel6ssége, hogy a kifizetést idoben teljesitse, és megdrizze a kifizetés
igazolasat.

Kaucio

3.10. A Szolgaltato a foglalas biztositéka és az Ingatlan allagdnak megdvasa érdekében kaucid
megfizetéséhez kotheti a foglalast. Amennyiben a Szolgaltaté kauciot kot ki, ugy az
Ingatlan birtokbavétele kizarolag annak megfizetése ellenében torténhet meg. A kaucio
Osszege Ingatlanonként valtozhat, annak Osszege és a kozéptavu foglalasok esetén a
Hirdetési adatlapon kozzétételre kertil.

3.11. A Vendég koteles a kaucio Osszegét legkésébb az Ingatlanba vald bejelentkezés
idépontjat megel6z6 14. napon bankkartydval vagy elOzetes banki 4tutalas utjan

18



megfizetni a Szolgaltatd altal megjeldlt bankszamlara. A Szolgaltatd fenntartja a jogot,
hogy a Szerzédéstdl elalljon, amennyiben a kaucioé nem keriil megfizetésre.

3.12. A Szolgéltat6 az Ingatlant a kijelentkezés utan megvizsgalja. Amennyiben az Ingatlan

allapota rendben talalhatdo és nem meriil fel olyan tényezd, amely a kaucié terhére
levonast indokolna, a kaucio teljes 0sszege visszatéritésre keriil. A visszatérités modja
banki atutalas teljesitett kaucid esetén a kijelentkezéstdl szamitott legkésdbb 30 naptari
napon beliill, a Vendég altal megadott bankszdmlaszdmra, bankkartyas fizetés esetén a
kijelentkezéstdl szamitott legkésdbb 14 naptari napon beliil.

3.13. A kauci6o kizdrélag abban az esetben keriil felhaszndldsra, ha az Ingatlanban a

Felhasznal6 altal okozott kar keletkezett, a Hazirendet megszegte, vagy egyéb olyan

koltségek meriiltek fel, amelyek a foglalds soran felmertiild rendeltetésszerti hasznalaton

kiviili allapotokra vezethetdk vissza. Ebbe beleértenddk, de nem kizarolagosan:

3.13.1. az Ingatlan berendezéseinek, felszerelési targyainak megrongalasa vagy
eltulajdonitasa,

3.13.2. a rendkiviili takaritasi koltségek, amennyiben az Ingatlan nem keril tiszta
allapotban atadésra.

3.14. Amennyiben a kauciobdl levonds valik sziikségessé, a Szolgaltato a Felhasznald

kérésére koteles errdl irasos tajékoztatast adni. Az elszamolds soran fel kell tlintetni a
karok, vagy egyéb koltségek pontos leirdsat és indokolasat. A levonasrol szold
tajékoztatds kézhezvételét kovetden a Vendégnek lehetdsége van 3 napon beliil irdsos
kifogast tenni. Ennek hidnyéaban a levonast a Vendég tudomasul veszi €s elfogadja.

4. A SZERZODES MODOSITASA

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

A Felhasznald ¢és a Szolgaltatd a Szerzodést kozosen moddosithatjdk, amennyiben a
modositas a Felek kozotti megallapodas targyat képezi. A modositasoknak tartalmazniuk
kell a konkrét valtozasokat és a modositott feltételek hatalybalépésének idopontjat.

A Felhaszndléo a modositasi igényét e-mailben vagy telefonon keresztiil kozolheti a
Szolgaltatoval. A Szolgaltatdé haladéktalanul, de legkésébb 5 napon beliil tajékoztatja a
Felhasznal6t a modositasi kérelemrdl, annak elfogadasarol vagy elutasitasarol.

A foglalds modositasat a Szolgaltatd kizarolag szabad kapacitdsainak fliggvényében
hagyja jova. Felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az a modositasi igény jellegétdl fiiggden,
tovabbi koltségekkel jarhat.

Amennyiben a Szolgéltaté a modositasi kérelmet nem hagyja jova, vagy a kért modositas

teljesitése nem lehetséges, a Felhasznalonak jogaban all fenntartani az eredeti foglalasat,
amely a vonatkoz6 feltételek szerint érvényben marad. Ha a Felhasznédld az eredeti
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4.5.

4.6.

4.7.

foglalas feltételeit nem kivanja elfogadni, a foglalast a szerzédés megszlinésénél
meghatarozott feltételek szerint mondhatja le.

Idépont modositasa és a Szolgaltato altali jovahagyasa esetén, amennyiben a modositast
az érkezéshez képest 14 napon beliil kérelmezi, a Felhasznalé tudomasul veszi, hogy az
eredeti idopontra vonatkozo Szolgaltatasi Dij nem kertil visszatéritésre.

Ha az 0j id6pont, az Ingatlan vagy egyéb feltételek alapjan a modositas kovetkeztében a
Szolgéltatdsi Dij magasabb, a Felhasznalonak a kiilonbozetet meg kell fizetnie.
Amennyiben a mddositott foglalas dija alacsonyabb, a Szolgaltato, kizardlag az érkezést
megel6zd 14. napig kérelmezett modositasok esetén, visszatéritheti a kiilonbozetet,
ellenkezd esetben a Szolgaltatd az eredeti 6sszeg megtartasara jogosult.

Amennyiben a Felhasznal6o ugyanazon foglalast tobbszor mddositja, a masodik és az azt
kovetd modositasok esetén a Szolgéltatd tovabbi adminisztracids dijat szamithat fel,
amely az adott foglalas dsszegének 5%-a, de legfeljebb 50 EUR lehet.

5. A SZERZODES MEGSZUNESE

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

A Szerzddés megsziinik a Felek k6zos megegyezésével, rendkiviili felmondassal, tovabba
az irdnyadoé jogszabalyokban meghatarozott esetekben és feltételekkel elallassal. Felek a
Szerzddést rendes felmondéssal nem jogosultak megsziintetni.

Rendkiviili felmondéasra okot adé koriilmény a jelen ASZF-ben foglalt kotelezettség
lényeges megsértése. A 1ényeges kotelezettség egyszeri megsértése is megalapozza az
azonnali hatalya felmondast. A Szolgaltatd jogosult az ismételt szerzodéskotést
megtagadni olyan Felhasznalokkal, akik Szerzddését azonnali hatdlyt felmondassal
szlintette meg.

A Szerz6dés megsziintetésére iranyuld nyilatkozatok kizardlag irdsban a Felek altal
kapcsolattartdsra megadott postacim vagy e-mail 1tjan is megtehetdek, amelyeket a
Szolgéltatd azok beérkezését kovetden haladéktalanul, de legkésdbb 5 napon beliil
visszaigazol.

A Szerz6dés barmely okbdl vald megsziinését kdvetden a Felek haladéktalanul kotelesek
egymassal elszdmolni és a Felhasznal6 az Ingatlant elhagyni.

Amennyiben a szerz6dés Felhasznal6 altali megsziintetésére az érkezés elott legalabb 30
nappal keriil sor, a Felhaszndl6 jogosult a befizetett eldleg teljes (100%-os)
visszatéritésére. Amennyiben a szerz6dés Felhasznal6 éltali megsziintetése az érkezés
el6tt legalabb 14 nappal, de 30 napon beliil torténik, a Felhasznal6 jogosult a befizetett
eléleg 50%-anak visszatéritésére. Ha a lemondas az érkezés el6tti 14. napon vagy azon
beliil torténik, a befizetett 0sszegek nem visszatérithetok.
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6. VISSZATERITESI FELTETELEK

6.1.

6.2.

Szolgaltatasi Dij — barmilyen okbol torténd — visszatéritését bankkartyaval teljesitett
fizetés esetén 14 munkanapon beliil, atutalassal teljesitett fizetés esetén 30 napon beliil
vallalja a Szolgaltatd. A Szolgéltatd tdjékoztatja tovabbd a Felhaszndlot, hogy
bankkartyaval teljesitett fizetés esetén a visszafizetés a tranzakcid Gn. visszavondsaval,
atutalassal teljesitett fizetés esetén pedig banki atutaldssal torténik. A Szolgéltato a jelen
pontban foglaltaktol eltéré modon nem teljesit visszafizetést.

A Szolgaltato a visszatéritést abban a pénznemben teljesiti, amelyben a fizetés tortént. A
Felhasznal6 felelds sajat bankja tranzakcios koltségeiért és barmilyen deviza atvaltasi
szolgéltatéasi dijakért, amelyeket a bankja felszamit.

Visszatéritési esetek

6.3.

A Szolgaltatd csak akkor biztositja a Felhasznalé szamara a befizetett Osszeg
visszatéritését, ha az alabbi feltételek valamelyike teljesiil:

6.3.1. 30 napon tali lemondas: Amennyiben a Felhasznalo az érkezést megel6zéen
legaldbb 30 nappal mondja le a foglalast, a befizetett teljes Gsszeg (100%)
visszatéritésre kertil.

6.3.2. 14 napon tali lemondas: Amennyiben a Felhasznalo az érkezést megel6zden
tobb mint 14, de legfeljebb 30 nappal mondja le a foglalast, a befizetett 6sszeg 50%-
a visszatéritésre kertil.

6.3.3.  Szolgaltatoi lemondas: Amennyiben a Szolgaltatdé olyan koriilmények miatt
mondja le a foglalast, amelyek nem rohatok fel a Felhasznalonak, a teljes befizetett
Osszeg visszatéritésre kertil.

6.3.4. Ingatlan elérhetetlensége: Ha a lefoglalt Ingatlan az egyeztetett idészakban
nem all rendelkezésre (példaul mar foglalt vagy nem Iétezik vagy idOkdzben
hasznalhatatlannd valik), a teljes befizetett 6sszeg visszatéritésre kertiil.

6.3.5. Vis maior: Elore nem lathato, a Felhasznalonak nem felrohato vis maior esetén,
amely akadéalyozza a Felhasznal6t abban, hogy az Ingatlanba koltozzon, a teljes
befizetett Osszeg visszatéritésre keriil. Azonban a tervek valtozasa, utazasi
késések és betegségek nem esnek ebbe a kategoriaba, ezek a Felhasznalo sajat
kockazatai korébe tartoznak.
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Nem visszatéritendo esetek

6.4.

A Szolgaltatd nem biztositja a befizetett sszeg visszatéritését, ha az alabbi feltételek
valamelyike teljesiil, példaul a kdvetkezo esetekben:

(a) A Felhasznal6 az érkezéshez képest a 14. napon vagy azon beliil médositja, vagy
mondja le a foglalast.

(b) A Felhasznalo vissza nem térintendd arkategdria esetén barmikor lemondja a
foglalast.

(c) A Felhasznal¢ a foglalasi napot kdvetd nap reggel 5:00 6raig nem jelenik meg és a
késdbbi érkezésérdl sem kiild semmilyen értesitést a Szolgaltatonak ('no show”’).

(d) Az Ingatlan nem felel meg a személyes izlésnek, ideologiai vagy vallési
preferencidknak.

(e) Az Ingatlan tisztasagi allapota nem éri el a Felhasznal6 elvarasait.

(f) Az Ingatlan kevésbé biztonsagos kornyéken taldlhatd, vagy a Felhasznalo
személyes preferencidinak nem felel meg (példaul nem megfeleld lakotarsak vagy
lakok6zosség).

(g) Az Ingatlan kisebb meghibasodasai, amelyek nem voltak elére lathatok.

(h) Az Ingatlan elérhetetlensége a Felhaszndlo tervezett érkezésének megvaltozasa
miatt (példaul utazasi késések, betegség, vagy mas egyéni okok).

(1) A butorok kopasa, a falak festése vagy egyéb kisebb esztétikai valtozasok az
Ingatlanon, vagy a Hirdetésben lathato és az Ingatlanban talalhat6 butorok kozotti
kisebb eltérések (példaul mas agy, de azonos méretben).

(j) Egyéb olyan helyzetek, ahol a probléma nem befolyésolja jelentdsen az Ingatlan
hasznalhatosagat vagy megfeleldségét, és a Szolgaltatd megitélése szerint nem
indokolja a visszatéritést.

7. AZINGATLANBA VALO MEGERKEZES, AZ INGATLAN ELHAGYASA

7.1.

7.2.

7.3.

A Felhasznalo6 az Ingatlanba valo be- €s kijelentkezés idépontjara €s modjara vonatkozo
informaciokat a birtokbavételt megel6z6 5. napon e-mail formdjdban kapja meg.
Amennyiben a Felhaszndlo a foglaldst a birtokbavételt megel6z6 5. napon beliil
bonyolitja le, ugy a tajékoztatast azonnal, a foglaldst visszaigazold e-mailben kapja meg.

Az Ingatlan atvétele az érkezés napjan legkordbban 16:00 6ratol lehetséges, az Ingatlan
elhagyasa az elutazas napjan legkésobb 10:00 oraig koteles megtdrténni. A megadott
idépontoktol vald eltérés kizarolag a Szolgaltatd eldzetes irdsos jovahagyasaval
engedélyezett.

A Szolgaltatd ezaton tdjékoztatja a Felhasznalot, hogy az Ingatlanok elektronikus
ajtozarral, illetve kulcsszéffel vannak felszerelve. A Szolgaltato kifejezetten felhivja a
Felhasznal6 figyelmét arra, hogy az Ingatlan 4tvétele és birtokbavétele személyes
jelenlét, illetve a Szolgaltatd vagy annak képviseldje altal torténd fizikai atadas nélkiil
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7.4.

7.5.

torténik. A Felhaszndlo az Ingatlanba torténd belépéshez sziikséges informacidokat —
ideértve az elektronikus belépési kodot vagy a kulcsszéf hasznalatara vonatkozo6 adatokat
— a jelen Szerzédés 7.1. pontjaban meghatarozott médon, elézetesen, elektronikus iton
kapja meg. A Felhasznal6 koteles az Ingatlanba torténd bejutast ezen tajékoztatas alapjan,
onalldéan lebonyolitani.

(a) Elektronikus ajtézar esetén a Felhaszndlo kizarolag az altala lefoglalt id6szakban
hasznalhatja az Ingatlant. Kiilonds figyelmet kell forditani az Ingatlan
elhagydsdnak pontos id6pontjara, mivel a zar az elhagyds id6pontjaban
automatikusan deaktivalodik, és a Felhasznalé nem tud visszatérni az Ingatlanba.

(b) Kulesszéf esetén a Felhasznalo kotelezettséget vallal arra, hogy a Kulesszéf kodjat
bizalmas informacioként kezeli, és azt titokban tartja.

A Felhasznal6 a bejelentkezéskor a Kulcsszefbdl kivett kulcsokat koteles megdrizni és a
kijelentkezéskor a magadottak szerint ugyan oda visszahelyezni . Kulcs elvesztése esetén
a Felhasznald koteles haladéktalanul értesiteni a Szolgaltatdt, aki az Ingatlan
vonatkozésdban minden esetben, biztonsagi okokbdl zarcserét hajt végre, melynek
koltségét Felhaszndlo koteles a helyszinen megtériteni.

A Felhasznal6 koteles a bérleti id0szak lejartaval elhagyni az Ingatlant, ellenkezd esetben
a Szolgéltatd jogosult az aldbbi intézkedések megtételére, akar azok egyidejii
alkalmazaséval:

7.5.1.  valamennyi sziikséges 1épést megtenni annak érdekében, hogy a Felhasznalo az
Ingatlant haladéktalanul elhagyja;

7.5.2. kovetelni, hogy a Felhaszndlo fizesse meg a Szerzddésben rogzitett napi
Szolgaltatasi dij haromszorosanak megfeleld kotbért minden egyes megkezdett
napra, ameddig az Ingatlan nem keriil elhagyasra;

7.5.3. a Felhasznalo altal letétbe helyezett kauciot felhasznalni a nem teljesitésbol
eredo koltségek és karok fedezésére;

7.5.4. kovetelni minden olyan tovabbi koltség és kar megtéritését, amely a Felhasznald
szerz6désszegd magatartdsa miatt keletkezik, ideértve kiilondsen azt az esetet, ha a
kovetkezd Felhasznald az Ingatlant emiatt nem tudja idoben birtokba venni, és
ennek kovetkeztében a Szolgaltatd elesik a bérleti dijbol szarmazo bevételtol,

7.5.5. a Felhasznaléval szemben jogi eljaras keretében érvényesiteni az ASZF, illetve
a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései alapjan 6t megilletd jogait.

7.5.6. Szolgéltaté amennyiben a 7.5.5. pont szerinti jogi eljardsok vagy birtokvédelmi
eszkozok igénybevétele hosszadalmas vagy a Szolgaltatora nézve ardnytalanul
koltséges lenne, Ugy Szolgéltatd jogosult az elveszett birtok visszaszerzése
érdekében onhatalommal fellépni, amely kiilondsen kiterjed az Ingaltan fizikélisan,
emberi erdvel, zarcserével, nyildszard cseréjével vagy leszerelésével torténd birtok
visszaszerzésére.
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7.6.

Amennyiben a Szolgaltatd az Ingatlanban annak elhagyasat kovetden kart tapasztal,
jogosult a Felhasznaloval szemben érvényesiteni a kdvetelést.

8. ELHAGYOTT TARGYAK

8.1.

8.2.

8.3.

A Szolgaltato az Ingatlanban talalt elhagyott targyakat legfeljebb 60 napig 6rzi meg.

A Szolgaltaté donthet Uigy, hogy - amennyiben azt az elhagyott vagy az Ingatlanban
felejtett targyak mérete €s/vagy mennyisége indokolttd teszi — a 8.1. ponttdl eltérden az
elhagyott targyakat kevesebb ideig 0rzi meg, vagy a megdrzéssel indokoltan felmeriild
koltségeket a Felhasznalora terheli. A Szolgaltatd rogziti, hogy az elhagyott vagy az
Ingatlanban felejtett targyak megdrzése utdn maximum 10 EUR /napi dijat mint
megorzesi dijat jogosult felszamitani.

A Szolgéltatd nem vallalja az elhagyott targyak visszakiildését. Amennyiben a
Felhasznalé az elhagyott targyat nem tudja személyesen datvenni, a szallitas
futarszolgalattal lehetséges a Felhasznalo sajat koltségén és ezt a felhasznéalonak kell
megszerveznie.

9. UGYFELSZOLGALAT

9.1.

9.2.

9.3.

A Felhasznalok barmilyen kérdéssel vagy problémaval bizalommal fordulhatnak a
Szolgaltatd tigyfélszolgalatdhoz munkanapokon 9:00 ¢és 18:00 o6ra kozott. Az
igyfélszolgalat elérhetd telefonon a +36 20 278 1822-es szdmon, valamint e-mailben az
info@immocto.com cimen keresztiil.

Vészhelyzet esetén a Szolgaltatd 0-24 oras ligyfélszolgalatot biztosit. Ezt a lehetdséget
kizarolag siirgds esetekben ajanljuk igénybe venni. A normal ligyintézéssel kapcsolatos
kérdésekben kérjiik, hogy a munkanapokon 9:00 és 18:00 ora kozott forduljon az
ligyfélszolgalathoz.

Az e-mailben kiildott megkeresésekre a Szolgaltatd 3 munkanapon beliil valaszol, és
minden esetben torekszik a Felhasznalo kérdésének vagy problémdjanak mihamarabbi
megoldésara.

10.A FELHASZNALO FELELOSSEGE

10.1. A Felhasznalo koteles az Ingatlant és annak berendezési, felszerelési targyait

rendeltetésszerien hasznalni, és azok allapotat megdvni. Az Ingatlan berendezéseiben
vagy szerkezetében bekdvetkezett barmilyen kart a Felhasznalonak haladéktalanul
jeleznie kell a Szolgaltato felé, €s a karenyhitési kotelezettségének eleget tenni, ennek
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korében koteles minden olyan sziikséges 1épést haladéktalanul megtenni, amely a tovabbi
karosodas megeldzéséhez sziikséges.

10.2. A Felhasznal¢ teljeskort felelosséggel tartozik az Ingatlanban, vagy annak berendezési,
felszerelési targyaiban a szandékosan vagy gondatlansagbol okozott karokért. A
Szolgaltatd jogosult a kar megtéritését kovetelni a Felhasznalotol. A félreértések
elkeriilése végett a kartéritési feleldsség a kaucid mértékét meghaladdan is fennall. A
Szolgaltato kartéritési igénye a kdvetkezd esetekben, de nem kizardlagosan, fennall:

10.2.1. Berendezési targyak rongalasa: Butorok, berendezési targyak szandékos vagy
gondatlan rongalasa esetén a Felhasznalo koteles azok javitasi vagy poOtlasi
koltségeit megtériteni.

10.2.2. Berendezések meghibasodasa: Ha a Felhasznal6 hibasan hasznalja a
berendezéseket, és azok ezaltal megsériilnek, hasznalhatatlannd valnak, a
Felhasznal6 koteles a javitasi vagy potlasi koltségeket megtériteni.

10.2.3. Takaritasi koltségek: A Szolgaltatdé jogosult azon takaritasi koltségeket
érvényesiteni, amelyek meghaladjak a Szolgaltato altal megallapitott vagy szokasos
takaritasi dijat.

IV. AKOZEPTAVU BERLETRE IRANYADO KULONOS SZABALYOK

1. Kozéptavu bérlet esetén az Ingatlan csak ligyfélszolgalati idében, munkanapokon 9:00-
18:00 ora kozott, eldre egyeztetett idépontban veheto at.

2. Atvételkor a Felhasznal¢ koteles a Szolgaltato altal elokészitett, 6nallo okiratba foglalt
Bérleti szerzodést aldirni, amelynek mint4ja elézetes megismerhetdség érdekében a
Weboldalon a https://rent.immocto.com/terms-of-service cimen, valamint a jelen ASZF

1. szamua mellékleteként elérhetd.

3. Felhasznal6 tudomasul veszi, hogy a Bérleti szerzodés a Felhasznald és a Tulajdonos
kozott jon 1étre azzal, hogy a Tulajdonos nevében a Szolgéltatd is jogosult a szerzddés
megkotésére.

4. A Bérleti szerzdédés a tartdozkodas részletes feltételeit, illetve a Felek jogait és
kotelezettségeit szabalyozza Bérleti jogviszony keretében. A Dbérleti jogviszony
fennallasa alatt a Felhasznalo koteles a bérleti szerzodés rendelkezéseit maradéktalanul
betartani és a Szolgaltatoval egyiittmiikodni, és koteles értesiteni minden a kettejiik
jogviszonyat, a Bérleti szerzddést, vagy az Ingatlant érintd kérdésrdl, valtozasrol,
problémarol.
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5. Ha a jelen ASZF és a Bérleti szerzodés rendelkezései kozott barmilyen eltérés van, a
Bérleti szerz0dés az iranyadod, azzal, hogy amennyiben a Bérleti Szerzddés alatt a jelen
ASZF 1. szama melléklete szerinti bérleti szerz6dés minta értendd, Ggy a bérleti
szerz6dés minta ki nem t61tott részei — igy kiilondsen az Ingatlan pontos megjeldlése, a
bérleti dij dsszege, valamint a bérlet idétartama — az ASZF-ben, illetve az annak alapjan
teljesitett Foglalasban meghatarozott adatok szerint értelmezenddk ¢s alkalmazandok.

V. HAZIREND

A hazirend célja, hogy biztositsa az Ingatlanok zavartalan hasznalatat, a rend fenntartasat és a
vonatkoz6 jogszabalyok betartdsat. A Héazirend valamennyi Ingatlanra vonatkozo6 altalanos
magatartdsi szabalyokat tartalmazza, amelyek maradéktalan betartasa kotelezé a Felhasznalod
szamara. Abban az esetben, ha az Ingatlan Hirdetésénél a Hazirend valamely szabalyatol eltérés
kifejezetten megengedett, akkor az adott kérdésben az Ingatlan adatlapjan szerepld eldirasok az
iranyadok.

1. Gyermekek és potagyak

A 18 év alatti személyek feliigyeletéért kizardlag a torvényes képviseldje felel. Ezért a
Felhasznalonak biztositania kell, hogy a kiskoruak biztonsagban legyenek az Ingatlan teriiletén,
¢s a megfeleld feliigyelet alatt alljanak.

Az Ingatlanban valo tartézkoddsra kizardlag regisztralt Felhasznalok jogosultak, és a
létszamkorlatot az Ingatlan adatlapja hatarozza meg. Vendégek fogaddsa a maximalis
kapacitasig engedélyezett, a Szolgaltatdo eldzetes jovahagyasaval és esetleges dijfizetés
ellenében. Potagy elhelyezése csak azokban az Ingatlanokban lehetséges, ahol azt az adatlap
kifejezetten megengedi.

2. Parkolas

A parkolohelyek az Ingatlan szabad kapacitasanak fliggvényében, eldzetes egyeztetés alapjan
vehetdk igénybe, kizarolag azon Ingatlanok esetében, ahol ilyen lehetdség rendelkezésre all. A
Szolgaltatd nem vallal felelsséget a parkolohelyen elhelyezett jarmiivekért és azok tartalmaért.

3. Ingatlan allapota, karbantartas és felelosség

Az Ingatlant olyan allapotban kell visszaadni, amilyenben az atvételkor volt. A Felhasznalo
felelds az altala vagy altala meghivott személyek altal okozott karokért. Barmilyen kar vagy
egyéb rendellenesség észlelése esetén a Felhaszndld koteles haladéktalanul értesiteni a
Szolgaltatot, aki lehetdségeihez mérten igyekszik a problémat a lehetd leghamarabb orvosolni.

4. Haziallatok

Haziallatok nem tartozkodhatnak az Ingatlanban, kivéve a vakvezetd kutydkat, illetve azon
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Ingatlanokat, ahol az adatlap kifejezetten engedélyezi haziallatok fogadasat. Azonban ezen
esetekben is kizarolag felar fizetése mellett és eldzetes irdsos jovahagyassal hozhat haziallatot
az Ingatlanba a Felhasznalo.

5. Dohanyzas

Az Ingatlanban és az épiilet kozos helyiségeiben tilos a dohanyzés, kivéve az Ingatlan kijel6lt
dohanyzohelyeit amennyiben az Ingatlan rendelkezik ilyennel. A dohényzasi tilalom
megsértése esetén a Szolgaltato 300 EUR 6sszegli birsagot szamit fel, €s hangsulyozza, hogy
ezt a birsagot tobbszor is kiszabhatja a szabalyok ismételt megsértése esetén. A félreértések
elkeriilése végett Szolgaltato rogziti, hogy a dohanyzas alatt érteni kell valamennyi elektromos
cigarettat, hevitOpalcat (iqos, glo stb.) vizipipat, illetve valamennyi olyan eszkozt vagy
terméket, ami hasznélata soran fiistot general.

6. Csendes idoszakok

Az Ingatlanban ¢és annak kozvetlen kornyezetében a 22:00 és 07:00 o6ra kozotti idoszakban
csendet kell biztositani. Nappal a talzott zajkeltést keriilni kell, figyelembe kell venni a
szomszédok és mas Felhasznalok pihenési igényeit.

Szolgaltato figyelmezteti a Felhasznalot, hogy amennyiben a jelen pont szerinti rendelkezéseket
megszegi, Ugy az a maximalis 300 euros biintetést is maga utan vonhatja.

Amennyiben Felhaszndld a jelen pont szerinti rendelkezéseket tobbszor is megszegi, ugy a
pénzblintetés valamennyi szerz0désszegés esetén kiszabhato vele szemben, végsd soron pedig
a Szolgéltatd legalabb kétszeri szerzddésszegés esetén donthet ugy, hogy a Felhaszndloi dij
visszatértetésének melldzése mellett felszolitja a Felhasznalot az Ingatlan haladéktalan
elhagyasara. Szolgaltato rogziti, hogy ilyen felszolitas kozlése esetén a Felhasznalé semmilyen
kartérités nem jogosult.

A Szolgéltatd a fentieken tul figyelmezteti a Felhasznaldt, hogy a jelen pontban foglalt
kotelezettség megszegése renddrségi intézkedés foganatositasat is maga utan vonhatja.

7. Hangos tevékenységek és rendezvények

Az Ingatlanban és annak kozvetlen kornyezetében tilos rendezvényeket, hangos bulikat vagy
zavaré tevékenységeket szervezni. Csoportos foglalasok esetén a Szolgaltatdo nagyobb Gsszegli
kauciot kérhet, amely kijelentkezéskor visszajar, ha a hazirendet betartottak.

8. Higiénia
A Felhasznal6 koteles az Ingatlanban a tisztasagot fenntartani, és azt rendben és tisztan

visszaadni. A jelentds mértékli szennyezddés esetén a Szolgéltatd tobblet takaritasi dijat
szamithat fel.
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9. Biztonsag és vagyonvédelem

A Szolgaltatdo nem vallal feleldsséget az Ingatlanban elveszett, sériilt vagy ellopott személyes
targyakért. A Felhasznaldknak ajanlott biztositast kotni az ilyen jellegti kockazatok kezelésére.

10. Kiilonleges kérések

A Felhasznalok kiilonleges kérései a rendelkezésre allo szabad kapacitastol fliggnek, és a
Szolgaltatd nem tud garanciat vallalni ezek teljesitésére. Egyes kérések jellegiiktol fiiggden
pluszkoltséggel jarhatnak.

11. Nyilt lang hasznalata

Az Ingatlan teriiletén szigortian tilos barmilyen nyilt lang hasznélata, beleértve a gyertyakat,
mécseseket, flistoloket, tlizgyajtdé eszkozoket és egyéb tlizveszélyes anyagokat. A szabaly
megszegése sulyos tiizvédelmi kockazatot jelent, ezért a Szolgaltatd fenntartja a jogot, hogy a
Hézirend megsértése esetén a kaucid visszatartasan tal tovabbi jogkovetkezményeket
alkalmazzon.

12. Butorok elrendezése

Az Ingatlanban talalhat6 butorok atrendezése, mozgatasa vagy eltavolitasa szigortan tilos. Az
esetleges karokért vagy balesetekért a Felhasznalo feleldsséggel tartozik.

13. Koztes takaritas és agynemiicsere

Egy hétnél hosszabb tartozkodéds esetén lehetdség van koztes takaritds és agynemiicsere
igénylésére, kiilon dij ellenében. Az ilyen jellegli igényeket a Felhaszndlonak elézetesen
jeleznie kell a Szolgaltato felé, aki a rendelkezésre all6 kapacitas fliggvényében teljesiti azokat.

14. Szankciok

A Hazirend megsértése esetén a Szolgaltatod jogosult a kauciot visszatartani, azonnali kizarast
alkalmazni és sziikség esetén az ASZF-ben foglalt egyéb jogkovetkezményt alkalmazni.

15. Vészhelyzeti elérhetoségek

Vészhelyzet esetén a kovetkezo segélyhivo szamok allnak rendelkezésre:

e Altalinos segélyhivé: 112
e Mentok: 104

e Tiizoltosag: 105

e Rendorség: 107

Mellékletek:
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sz. melléklet: Bérleti szerz6dés minta
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1. sz. melléklet

Bérleti szerzodés minta

BERLETI SZERZODES

(a tovabbiakban: Szerz6dés)

Amely létrejott egyrészrol,

Név:

Sziiletési hely, id6:
Allampolgarsaga:

Lakcim:

Anyja leanykori neve:
Személyi igazolvany szama:
A bérlo értesitési cime:

(a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol,

Név:

Sziiletési hely, id6:
Allampolgarsaga:

Lakcim:

Anyja leanykori neve:
Személyi igazolvany szama:
A bérlo értesitési cime:

(a tovabbiakban: Bérld)

(Bérbeado és Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Felek)

ko6zott az alabbi feltételekkel.

I. A Szerzodés targya

1.

A Szerzddés targya a Bérbeado 2. pontban meghatarozott
ingatlananak Bérlé altali bérbevétele, amelyet Bérlo a
Studio Casa Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (sz¢khelye:
1068 Budapest, Kiraly utca 102., cégjegyzékszama: 01 09
906350) altal lizemeltett info@immocto.com weboldalon
(a tovabbiakban: Weboldal) keresztiil elézetesen online
lefoglalt. A jelen Szerzodés alairasaval Bérlo kifejezetten
elfogadja és magara nézve kotelezOnek ismeri el a
Weboldalon elérhetd Altalanos Szerzédési Feltételeket (a
tovabbiakban: ASZF). Amennyiben a jelen Szerzédés és
az ASZF rendelkezései kozott barmilyen eltérés van, a
jelen Szerzddés rendelkezései az iranyadok.

Bérbeadd bérbe adja Bérld szamara a kizardlagos
tulajdonaban és rendelkezésében 4llo, [varos] [helyrajzi
szam] hrsz. alatt felvett, természetben a [cim] szdm alatti
ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan vagy Bérlemény),
amely részletesen: [*] m2, [darab] szoba, konyha, [darab]
flirddszoba, el6szoba helyiségekkel rendelkezik. Az
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LEASE AGREEMENT

(hereinafter: Agreement)

Which was concluded on the one hand,

Name:

Place and date of birth:
Nationality:

Address:

Mother’s name:

Identitiy doc. number:

Mailing address:

(hereinafter referred to as Lessor)

on the other hand,

Name:

Place and date of birth:
Nationality:

Address:

Mother’s name:

Identitiy doc. number:

Mailing address:

(hereinafter referred to as Lessee)

(Lessor and Lessee hereinafter collectively referred to as:
Parties)

on the following terms and conditions.

I. Subject of the Agreement

1.

The subject of the Agreement is the occupation by the
Lesse of the Lessor's property as defined in clause 2,
which the Lessee has reserved online in advance through
the website info@immocto.com (hereinafter referred to as
the Website) operated by Studio Casa Limited Liability
Company (registered office: 1068 Budapest, Kiraly utca
102., company registration number: 01 09 906350). By
signing this Agreement, the Lessee expressly accepts and
acknowledges the General Terms and Conditions
(hereinafter referred to as " GTC") available on the
Website as binding upon him/her. In the event of any
discrepancy between the provisions of this Agreement and
the GTC, the provisions of this Agreement shall prevail.

The Lessor is owner of the property registered in [city] at
[parcel number], in kind at [address] (hereinafter referred
to as the "Property'), which is solely owned and disposed
of by the Lessor, and which is detailed as follows: [¥] m2,
with [*] rooms, [*] kitchen, [*] bathroom, hallway. The
Property is rented with the furniture and movable assets
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Ingatlan a jelen Szerzédés 2. szamu mellékletében
meghatarozott butorokkal, ingdsagokkal keriil
bérbeadasra. Az Ingatlan visszaszolgaltatasakor az
Ingatlan és a 2. szamu mellékletben szerepld butorok,
ingo6sagok tiszta allapotban torténd visszaadasa a Bérld
feladata.

I1. Bérleti jogviszony idétartama

3.

A Dbérleti jogviszony hatarozott idore jon létre. Kezdete:
[datum], lejarata: [datum].

A [darabszamu] kulcs atadasanak idépontja: [datum].

Bérlé az Ingatlant a bérleti jogviszony 3. pont szerinti
megsziinésének napjan, [idopont] orakor koteles
visszaadni a Bérbeadonak vagy képvisel6jének részére.

Bérbeadd a Bérleményt a bérleti jogviszony kezdetének
napjan koteles a Bérld birtokdba adni. A birtokba adas
feltétele, hogy a Bérlé a jelen Szerzddés 8. pontjaban
meghatarozott bérleti dijat, 10. pontjaban meghatarozott
altalanos  takaritasi dijat, illetve 11. pontjaban
meghatarozott kaucio dsszegét megfizesse.

A Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony
kolesonds megegyezés alapjan  meghosszabbithato,
amennyiben az Ingatlan szabad, és nincs mas bérlé vagy
vendég altali foglalas alatt. A Bérlo koteles a bérleti
szerz0dés hosszabbitdsdra irdnyuld szandékat olyan
idépontban jelezni, hogy a Feleknek legkésébb 14
(tizennégy) nappal az eredeti bérleti szerzodés lejarata elott
lehetéségiik legyen a hosszabbitasrol megallapodni és
annak irasbeli modositasat alairni.

I11. Bérleti dij

8.

10.

11.

12.

A teljes bérleti dij sszege [*] EUR (azaz [6sszeg betlivel]
eurd), amelyet a Bérld a www.immocto.com weboldalon
keresztiil az Ingatlan foglalasa soran eldre megfizetett.

A Bérleti dij tartalmazza az Ingatlan hasznalataval
kapcsolatos valamennyi koltséget, igy a kozos koltséget és
a koziizemi koltségeket, beleértve villany-, gaz-, viz-, és
internet dijat. A Bérleti dij havi bontasat a jelen
Szerzédéshez 4. szamu mellékletként csatolt tablazat
tartalmazza.

Bérlonek minden esetben kotelezé a bérleti jogviszony
kezdetén, a birtokbaadast megelézéen 120 EUR (azaz
szazhusz eurd) altalanos takaritasi dijat megfizetnie
Bérbead6 szamara atutalassal.

A kauci6 6sszege 1 (egy) havi Bérleti dijnak megfeleld [*]
EUR (azaz [0sszeg betiivel] eurd), amelyet a Bérlo a
www.immocto.com  weboldalon  keresztiil  elére
megfizetett.

A kauci6 a Bérlemény tartozékainak, kdzlizemi dijainak €s
egyéb  rezsikoltségeinek, illetve a  Bérleti djj
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specified in Annex 2 to this Agreement. Upon return of the
Property, the Lessee shall be responsible for the return of
the Property and the furniture and movable assets
specified in Annex 2 in a clean condition.

II. Duration of Lease

3.

III.

10.

11.

12.

The lease is for a fixed term. It starts on [date] and ends on
[date].

Date of delivery of the [number of keys] key: [date].

The Lessee shall return the Property to the Lessor or his
representative at [date] on the date of termination of the
lease in accordance with Clause 3.

Lessor shall give possession of the Property to Lessees on
the date of commencement of the lease. Possession shall
be given on the condition that the Lessee has paid the rent
specified in Clause 8 of this Agreement, and the general
cleaning fee Clause 10 of this Agreement, and the security
deposit specified in Clause 11.

The Parties agree that the lease may be extended by mutual
agreement provided that the Property is vacant and not
occupied by another Lessee or guest. The Lessee shall give
notice of its intention to extend the lease at such time as to
enable the Parties to agree on the extension and sign a
written amendment no later than 14 (fourteen) days before
the expiry of the original lease.

Rental Fee

The total Rental Fee shall be [*] EUR (i.e. [amount in
letters] euros), paid in advance by the Lessee via the
website www.immocto.com when booking the Property.

The Rental Fee includes all costs related to the use of the
Property, such as common charges and utility costs,
including electricity, gas, water and internet. A monthly
breakdown of the rent is set out in the table attached as
Annex 4 to this Agreement.

The Lessee shall in any case pay to the Lessor a general
cleaning fee of EUR 120 (i.e. one hundred and twenty
euros) at the beginning of the lease.

The amount of the security deposit shall be EUR [*] (i.e.
[amount in letters] euros), equivalent to 1 (one) month's
rent, paid in advance by the Lessee via the website
WWWw.immocto.com.

The security deposit serves as a guarantee for the payment
of rent, utilities, and other operating costs related to the
Leased Property, as well as for the restoration of all
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13.

14.

megfizetésének, valamint a  bérleti  jogviszony
megsziinésekor a birtokbaadaskor meglévé miiszaki
allapot teljes helyreallitasnak garantalasara szolgal.

A kaucié Osszege a szerz6dés lejartatol szamitott 15
munkanapon beliil a Bérbeado altal visszatéritésre keriil,
miutdn a Bérld a Bérleményt és annak berendezési,
felszerelési targyait a Bérbeadd szdmara hianytalanul és
megfeleld allapotban visszaszolgaltatta és a Bérbeadd
megbizonyosodott, hogy az Ingatlannal kapcsolatban
semmilyen kozilizemi tartozas és kozods koltség tartozas
nem all fenn. A kaucié Osszegére nem érvényesithetd
kamatkdvetelés. Barmely az Ingatlanban, és annak
berendezési, felszerelési targyaiban esetlegesen okozott
kar, esetlegesen fennalld tartozas a befizetett kaucid
0sszegébdl keriil levonasra.

Abban az esetben, ha a Bérld bejelentkezik az Ingatlanba,
vagyis lakcim bejelentést kér, a bérleti szerz6déses viszony
megszinését6l szamitott 15 napon beliil kotelezettséget
vallal arra, hogy az Ingatlanbdl igazgatasrendészetileg
kijelentkezik, ellenkezd esetben a Bérbeadd jogosult
gondoskodni a lakcim érvénytelenitésérol.

IV. Felek jogai és kotelezettségei

15.

16.

Bérbeadé jogai:

a) jogosult a Bérleti dij 6sszegére;
b) jogosult a kaucid Osszegére a 11-13. pontokban irt
feltételek szerint;
jogosult a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatat a
Bérl6  sziikségtelen haboritasa nélkiil, eldre
egyeztetett idépontban, legalabb havi
rendszerességgel ellendrizni, valamint jogosult
fotddokumentaciot késziteni a Bérlemény allapotarol;
jogosult a Bérleményt a bérleti id6 utolsé két hetében
elére egyeztetett idopontban, a Bérlé komolyabb
zavarasa nélkiil masnak bemutatni;

e) jogosult—az Ingatlan eladasra keriilése esetén — eldre
egyeztetett idépontban az Ingatlant az érdeklédok
szdmara munkanapokon masnak bemutatni.

f) jogosult a 17. pont k) alpontja alapjan a bérleti dij
modositasara, amennyiben a Bérbeado engedélyével
a Bérleményben tartozkodé személyek szama
novekedne.

<)

d)

Bérbeado kotelezettségei:

a) A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérleményre
vonatkozoan harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Bérlék jelen szerzddésbol eredd jogainak
gyakorlasat kizarnd, vagy korlatozna.

A Bérbeadd koteles a Bérlemény szerkezetében és
gépészeti, miiszaki  4llapotdban  esetlegesen
keletkezett karok kijavitasarol, ilyen eszk6zok
poétlasarol gondoskodni, kivéve, ha a meghibasodas a
Bérl6 magatartasainak vagy tevékenységének
kovetkezménye.

b)
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13.

14.

accessories and the full reinstatement of the technical
condition of the Property as it was upon commencement of
the lease at the time of handover.

The deposit will be refunded by the Lessor within 15
working days of the expiry of the contract, once the Lessee
has returned the Property and its equipment and
furnishings to the Lessor in a complete and satisfactory
condition and the Lessor is satisfied that there are no utility
or common charges outstanding in respect of the Property.
No interest is payable on the security deposit. Any damage
to the Property and its equipment and furnishins caused,
and any outstanding debts will be deducted from the
amount of the deposit paid.

In the event that the Lessee registers in the Property, i.e.
requests an address registration, he/she undertakes to
deregister from the Property within 15 days of the
termination of the lease, otherwise the Lessor is entitled to
have the address invalidated.

IV. Rights and Obligations of the Parties

15. Lessor's rights:

a) the amount of the Rent;

b) the right to the amount of the security deposit in
accordance with the conditions set out in points 11-
13;

¢) the right to check the proper use of the Property

without undue disturbance to the Lessee, at a pre-

arranged time and at least once a month, and the right
to take photographic documentation of the condition
of the Property;

have the right to show the Property to others during

the last two weeks of the rental period at a time agreed

in advance, without causing the Lessee serious
disturbance;

e) to show the Property to other interested parties at a
pre-arranged time during working days in the event
of the Property being sold.

f) Dbe entitled, pursuant to point 17(k), to adjust the rent
if, with the Lessor's permission, the number of
persons occupying the Property increases.

d)

16. Lessor's obligations:

a) The Lessor warrants that no third party shall have any
rights in the Property that would exclude or restrict the
exercise of the Lessees' rights under this Agreement.
The Lessor shall repair any damage to the structure of
the dwelling and its mechanical and technical
condition, and shall replace any such equipment,
unless the failure is the result of the conduct or activity
of the Lessee.

The Lessor shall bear the public charges (e.g. taxes,
duties) and any special expenses for extraordinary

b)

¢)



<)

d)

A Bérbead6 viseli a Bérlemény I1étével jard
kozterheket (pl. ado, illeték), valamint a tarsashaz
kozgytilése altal megszavazott a rendkiviili kiadasok
korébe tartozo kiilon kiadasokat.

A Bérbeado koteles megjavittatni az elektromos, viz,
gaz, csatorna ¢és flitésrendszerek a Bérleményen
beliili szakaszan bekdvetkezett meghibasodasokat.

A Bérbeado koteles biztositani a Bérlemény kdzponti
berendezéseinek ¢és gépészetének (példadul kazéan)
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotat, és
gondoskodni azok karbantartasardl. Amennyiben
ezen berendezések a rendeltetésszerli hasznalat és
karbantartas ellenére meghibasodnak, a Bérbeado
sajat koltségén koteles azokat megjavittatni vagy
kicserélni.

17. Bérlo kotelezettségei:

a)

b)

<)

d)

g)

h)

Bérl6 az Ingatlant kizarolag lakas céljara
hasznalhatja, ellenkezé esetben Bérlé elvesziti a
kaucio teljes dsszegét.

Bérlo az Ingatlant mas személyek szamara tovabbi
albérletbe nem adhatja, ellenkezé esetben Bérlé
elvesziti a kaucié teljes dsszegét.

Bérl6 a Bérlemény hasznalata soran koteles:

- az ASZF rendelkezéseit betartani, kiilonds
tekintettel az annak részét képez6 Hazirendre,

- az egylittélés szabalyait betartani;

- aBérleményben talalhat6 berendezési targyakat
célszerli és életszerii moédon hasznalni;

- amennyiben az Ingatlan tarsashazban talalhato,
a  tarsashaz  Szervezeti ¢és  Mukddési
Szabalyzataban foglaltak teljeskorti betartasara,
¢és koteles tiszteletben tartani a tarsashaz tobbi
lakoéjanak nyugalmat, és tartozkodni minden, a
csend, illetve a rend megzavarasara alkalmas
tevékenységtol.

Bérlo — eltéré megallapodas hianyaban — nem hozhat
allatot a Bérleménybe. Amennyiben Bérl ezt a
rendelkezést ~ megszegi,  Bérbeadd  jogosult
felmondani a Szerzodést és Bérld elvesziti a kaucié
teljes Osszegét.

A Bérleményben tilos a dohanyzés, e tilalom
megsértése esetén a Bérld elvesziti a kaucio teljes
osszegét.

Bérl6 koteles tartozkodni a falfurastol vagy hasonld
jellegli beavatkozasoktol a Bérleményben, ellenkez6
esetben Bérbeado jogosult a kauciébol levonni a
sziikséges javitasok koltségét, akar annak teljes
mértékéig.

A Bérld — a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil —
semmilyen szerkezeti vagy egyéb valtoztatast nem
eszkozolhet az Ingatlanon, beleértve a butorok
athelyezését is.

A Bérl6 koteles a Bérlemény szerkezetében ¢&s
gépészeti, miiszaki  4llapotdban  esetlegesen
keletkezett karokrol a Bérbeadot haladéktalanul
tajékoztatni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a javitasi
munkalatokra csak munkanapokon, a szakemberek
rendes munkaidejében keriil sor.
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d)

expenses voted by the general assembly of the
condominium.

The Lessor shall have the electrical, water, gas,
sewerage and heating systems within the Unit repaired
in the event of any breakdown.

The Lessor shall ensure that the central installations
and mechanical equipment (e.g. boiler) of the Property
are in a condition suitable for their intended use and
shall ensure their maintenance. If such equipment fails
despite proper use and maintenance, the Lessor shall
have it repaired or replaced at its own expense.

17. Lessee's obligations:

a)

b)

¢)

d)

g)

h)

Lessee shall use the Property solely for residential
purposes, otherwise the Lessee loses the full amount
of the deposit.

Lessee shall not sublet the Property to any other
person, otherwise the Lessee loses the full amount of
the deposit.

The Lessee shall, during the use of the Property:

- to comply with the provisions of the GTC, in
particular the House Rules which are part of the
GTC,

- respect the rules of coexistence;

- to use the fixtures and fittings in the Unit in a
practical and practical manner;

- if the Property is in a condominium, to comply
fully with the rules of the condominium's rules of
organisation and operation and to respect the
peace and quiet of the other residents of the
condominium and to refrain from any activity
likely to disturb the peace and quiet.

Unless otherwise agreed, the Lessee shall not bring
animals onto the Property. If the Lessee breaches this
provision, the Lessor shall be entitled to terminate the
Agreement and the Lessee shall forfeit the full
amount of the deposit.

Smoking is not allowed in the Property and the Lessee
shall forfeit the full amount of the security deposit
in the event of a breach of this prohibition.

The Lessee shall refrain from drilling or similar
interventions in the Property, otherwise the Lessor
shall be entitled to deduct from the security deposit
the cost of the necessary repairs, up to the full
amount of the security deposit.

The Lessee shall not make any structural or other
alterations to the Property, including the removal of
furniture, without the prior permission of the Lessor.
The Lessee is obliged to inform the Lessor
immediately of any damage to the structure and the
mechanical and technical condition of the Property.
The Lessee acknowledges that the repair work will be
carried out only on working days, during the normal
working hours of the technicians.



i) Bérlé koteles a 15. pont c-e) alpontjaiban
meghatarozott esetekben tlirni, hogy a Bérbeado6 és a
vele egyiitt érkezd személyek az Ingatlanba
belépjenek.

Bérbeadd nem vallal feleldsséget a Bérld személyes
targyainak sériilése vagy eltulajdonitasa esetén,
ideértve a betorés, lopds vagy egyéb karesemények
soran bekdvetkezd karokat. A Bérlé szamara javasolt,
hogy megfelel6 magéanbiztositast kdsson a személyes
vagyontargyak védelme érdekében.

A Bérleményt életvitelszerlien kizardlag a Bérld
lakhatja. A Bérl6 koteles elozetes engedélyt kérni a
Bérbeadotol, ha a Bérleményben lakd személyek
szamat novelni szeretné. Bérbeadd fenntartja
maganak a jogot, hogy a szerzddéses feltételeket —
kiilonés tekintettel a bérleti dij Osszegére —
megvaltoztassa, amennyiben a személyek szama
engedélyezett mdédon névekedne Amennyiben Bérld
nem kér engedélyt, Bérbeado jogosult felmondani a
Szerzédést.

)

k)

V. Bérleti jogviszony megsziinése

18.

19.

20.

Jelen Szerzédés hatarozott idére jon létre, igy a hatarozott
ido alatt rendes felmondassal nem mondhat6 fel. A bérleti
jogviszony annak iddtartama alatt kizarolag azonnali
hatalyti, rendkiviili felmondassal, rendeltetésellenes
hasznalat vagy szerzddésszegd magatartds esetén
szlintethet6 meg.

Amennyiben a Bérl6 a Szerzédés megkdtését kdvetden és
a hatarozott id0 lejarta el6tt mégis meg kivanja sziintetni a
Szerz6dést, tudomasul veszi, hogy a bérleti dij vagy
annak idéarianyos részének visszaigénylésére és
visszatéritésére nincsen lehetdség, és a kaucié teljes
osszegét elvesziti.

A jelen Szerz6dés megsziinik:
a) ahatarozott id6 elteltével;
b) Felek k6z6s megegyezésével;

c) a Bérlemény megsemmisiilése, illetve lakhatatlanna
vagy rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlanna
valasa esetén a Felek onhibdjan kiviil;

d) ha a Bérl6 vagy a vele egyiitt lako személyek

megszegik a Bérlemény hasznalatdra vonatkozo
megkotéseket, kiilondsen, de nem kizarolagosan a 17.
pontban foglalt kételezettségeket, vagy a Bérlo vagy a
vele eggyiittlakd személyek magatartasa szolgal a
felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas
megsziintetésére ~ vagy  megismétlésétél  valo
tartozkodasra a tudomdsara jutdstdl szamitott 8§
(nyolc) napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgadlé magatartas folytatasatol vagy
megismétlésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil
irasban kell k6z6lni. A felmondasi id6 nem lehet
révidebb 15 (tizenot) napnal kivéve abban az esetben,
ha a hatarozott idé ezen beliil jar le; ilyenkor a
felmondasi idé utolsé napja a hatarozott idé utolséd
napjara esik. Amennyiben a jelen pontban
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i) The Lessee shall allow the Lessor and any persons
accompanying the Lessor to enter the Property in the
cases specified in Clause 15 c-e).

The Lessor shall not be liable for any damage to or
theft of the Lessee's personal belongings, including
damage caused by burglary, theft or other damage. The
Lessee is advised to take out appropriate private
insurance to protect his/her personal belongings.

Only the Lessee may occupy the Property on a
permanent basis. The Lessee must obtain the Lessor's
prior consent if he wishes to increase the number of
persons occupying the Property. The Lessor reserves
the right to change the terms of the agreement, in
particular the amount of the Rent, if the number of
persons is increased as authorised. If the Lessee does
not request such consent, the Lessor is entitled to
terminate the Agreement.

),

k)

V. Termination of the Lease

18.

19.

20.

The Parties shall not be entitled to terminate this Lease
unilaterally at their will (termination at will, in Hungarian:
"rendes felmondas™) The lease may only be terminated
during its term with immediate effect, by extraordinary
notice, in the event of wrongful use or breach of
agreement.

If the Lessee wishes to terminate the Agreement after the
conclusion of the Agreement and before the expiry of the
fixed term, he/she acknowledges that there is no
possibility of reclaiming and refunding the Rental Fee
or the pro rata temporis part of the Rental Fee and that
he/she will lose the full amount of the deposit.

This Agreement terminates:

a) at the end of the fixed term;

b) by mutual agreement of the Parties;

c) in the event of the destruction of the Property or if it
becomes uninhabitable or unfit for its intended use
through no fault of the Parties;

if the Lessee or any individuals residing with them
violate the restrictions related to the use of the Property
— particularly, but not exclusively, the obligations
specified in Section 17 — or if the behavior of the
Lessee or any cohabiting persons serves as grounds for
termination, the Lessor is obligated to issue a written
notice to the Lessee within eight (8) days of becoming
aware of the conduct. This notice shall include a
warning of the consequences and require the cessation
of such behavior or abstention from its repetition. The
notice of termination must be communicated in writing
within eight (8) days of the continuation or repetition
of the conduct serving as grounds for termination. The
termination period shall not be less than fifteen (15)
days, except when the fixed term expires within this
period; in such case, the last day of the termination
period shall be the same as the last day of the fixed

d)



21.

22.

23.

meghatarozott magatartas alapjan keriil sor a
felmondasra, a Bérbeadd jogosult a kaucio teljes
Osszegének visszatartasara.

A Felek megallapodnak abban, hogy a bérlet barmely
okbdl torténd megsziinése/megsziintetése esetén a Bérld
semmilyen korilmények kozott, illetve semmilyen
jogcimen nem tarthat igényt csereingatlanra.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony
megsziinésének napjan az Ingatlant az atvételkori
allapotaban, a 2. szami mellékletben rogzitett butorlistan
feltiintetett ingosaggal egyiitt, a személyes targyait
eltavolitva adja vissza a Bérbeado birtokaba.

Amennyiben a Bérlé nem {iriti ki és hagyja el a Bérleményt
a Szerz6dés barmely modon valé megsziinése esetén, a
Bérl6 — a Bérbeadot a Ptk. szerint megilletd minden mas
jogorvoslat, igény és kartérités mellett — koteles minden, a
bérleti jogviszony megsziinése napja utani Ingatlanban
eltoltétt nap utan a napi bérleti dij haromszorosat
megfizetni a Bérbeadoknak, amig az Ingatlan elhagyasra,
illetve kitiritésre nem keriil. E rendelkezés akkor is
érvényes, ha a Bérl az Ingatlant ugyan kiliritette, de a
kulcsokat személyesen nem adta vissza a Bérbeadonak
vagy annak képviseldjének.

VI. Vegyes rendelkezések

24.

25.

26.

27.

28.

Felek megallapodnak, hogy minden értesités egyéb kozlés,
amit a jelen Szerz6dés alapjan meg kell vagy meg lehet
tenni, irasban teend6 meg. A fentiek szerint elkiildott
értesitést, levelet akkor is megérkezettnek tekintik az
igazolt elkiildést6l szamitott 5. napon, ha a tértivevény
,.hem kereste”, ,elkoltozott”, ,,nem vette at”, ,.cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, vagy a
cimzett fenti elérhetGségeit eldzetes értesités nélkiil
megvaltoztatta és az értesités, levél ezért nem volt
kézbesithetd.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol
sz6l6 2013. évi V. torvény, valamint a lakasok ¢és
helyiségek bérletérél szolo 1993.évi LXXVIIL. torvény
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen Szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt és
magyar €s angol nyelven irtak ala. Felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a magyar és az angol nyelvii
szoveg kozott eltérés van, a magyar nyelvil valtozat az
iranyado.

A Felek vitas tigyeiket elsdsorban békés ton igyekeznek
rendezni. Ennek sikertelensége esetén a Felek a vitas
kérdések rendezésére a Budai Kozponti Keriileti Birosag
kizarélagos illetékességét kotik ki.

A Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a bérleti

szerz6déssel kapcsolatos, tudomasukra jutott adatokat
bizalmasan kezelik, és azok kezelésére a vonatkozo
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21.

22.

23.

term. If the termination is based on the conduct
described in this clause, the Lessor is entitled to
withhold the full amount of the deposit.

The Parties agree that in the event of
termination/cancellation of the lease for any reason, the
Lessee shall not be entitled to claim a replacement
Property under any circumstances or for any reason.

The Lessee undertakes to return to the Lessor, on the date
of termination of the lease, the Property in the condition in
which it was received, together with the movable Property
as shown in the furniture list in Annex 2, and with all
personal belongings removed.

If the Lessee fails to vacate and leave the Property upon
termination of the Agreement by any means, the Lessee —
in addition to all other remedies, claims and compensation
to which the Lessor is entitled under the Civil Code — shall
pay to the Lessors three times the daily rent for each day
spent in the Property after the date of termination of the
lease until the Property is vacated or emptied. This
provision shall apply even if the Lessee has vacated the
Property but has not personally returned the keys to the
Lessor or his representative.

VI. Miscellaneous

24.

25.

26.

27.

28.

The Parties agree that all notices and other
communications required or permitted to be given under
this Agreement shall be in writing. Any notice or letter sent
under the foregoing shall be deemed to have been received
on the 5th day following the date of its certified mailing
even if the return receipt is returned to the sender marked
"not sought", "moved", "not received", "addressee
unknown" or the addressee has changed the above contact
details without prior notice and the notice or letter could
not therefore be delivered.

Parties agree that the provisions of Act V of 2013 on the
Civil Code and Act LXXVIII of 1993 on the Lease of
Apartments and Premises shall apply in matters not
regulated in this Agreement.

This Agreement is drawn up in Hungarian and English and
signed in Hungarian and English. The Parties agree that in
the event of any discrepancy between the Hungarian and
English versions, the Hungarian version shall prevail.

The Parties shall seek to settle their disputes primarily by
amicable means. In the event of failure to do so, the Parties
shall submit to the exclusive jurisdiction of the Central
District Court of Buda for the settlement of disputes.

The Parties undertake to treat the data relating to the rental
agreement of which they become aware as confidential
and to process them in accordance with the applicable data



29.

30.

adatvédelmi jogszabalyok, kiilondsen az Eurdpai Unid
2016/679 szamu rendelete (GDPR) alapjan keriil sor.
Bérbead6 altal az adatok kizarolag a szerzdés
teljesitéséhez sziikséges célbol keriilnek gytjtésre ¢és
feldolgozasra. Felek az adatokat harmadik fél szamara csak
jogszabalyi  kotelezettség  vagy  elozetes  irasbeli
hozzajarulas alapjan adhatjak at. A részletes adatkezelési
tajékoztatd ~a  Weboldalon  elérhetd, amelynek
megismerését a Bérld jelen szerz6dés aldirdsaval
kifejezetten elismeri.

Jelen Bérleti Szerzd6dés 6 oldalbol all, azt a Felek
elolvastak, annak tartalmat értelmezték, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag
alairtak.

A Szerzédés elvalaszthatatlan részét képezik annak
mellékletei.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Bérl6 igazolvanyainak masolata

2. szamu melléklet: Butorlista, ingdsagok listaja

3. szaml melléklet: Az Ingatlan atvételkori allapotarol
készitett fotok, amelyeket a Bérlo részére is megkiildésre
keriilnek e-mailen

4. szamu melléklet: Bérleti dij havi bontasa

Budapest, [datum]
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29.

30.

protection legislation, in particular the European Union
Regulation 2016/679 (GDPR). Data will be collected and
processed by the Lessor only for the purposes necessary
for the performance of the contract. The Parties may only
transfer the data to third parties on the basis of a legal
obligation or prior written consent. The detailed privacy
notice is available on the Website, which the Lessee
expressly acknowledges by signing this Agreement.

The present Lease Agreement consists of 6 pages, which
have been read, interpreted and signed by the Parties as
being in full agreement with their intentions.

The Annexes to the Contract are inseparable parts of the
Contract.

Annexes:

Annex 1: Copy of the Lessee's identity documents
Annex 2: List of furniture, movable assets

Annex 3: Photographs of the condition of the Property at
the time of occupation, which will also be sent to the
Lessee by e-mail

Annex 4: Monthly breakdown of the rent

Budapest, [date]
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